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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de Espacios Economicos Empresariales, S.L.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Espacios Econémicos Empresariales, S.L. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado al 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023, asi
como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la Nota 2.1 de
la memoria abreviada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia segtin
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccién material més significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre
éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que los riesgos que se describen a continuacién son los riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que se deben comunicar en nuestro informe.
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Deterioro de existencias

Descripcion

El activo del balance abreviado de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 presenta saldos por activos
inmobiliarios clasificados en el epigrafe “Existencias” del activo corriente por importe de 161.672 miles de
euros. Tal y como se indica en la Nota 10 de las cuentas anuales adjuntas, la Sociedad lleva a cabo la evaluacion
de las posibles correcciones valorativas por deterioro de los activos inmobiliarios, constatando que el valor neto
realizable de las parcelas supera el valor neto contable. Para determinar el valor neto realizable de dichos
activos, la Sociedad emplea, entre otros, el precio de venta en transacciones recientes o estudios y/o analisis del
valor de las parcelas y sus costes estimados. Considerando que las cifras de los activos inmobiliarios
representan, aproximadamente, el 67% del total del activo de la Sociedad a dicha fecha, hemos considerado la
valoracion de estos activos como un aspecto relevante de nuestra auditorfa.

Nuestra respuesta
Hemos realizado, entre otros, los siguientes procedimientos como respuesta a esta area de riesgo:

- Obtencion de un entendimiento de las politicas y procesos implantados por la Sociedad para la
asignacion de los costes incurridos a las diferentes parcelas en promocion.

- Comprobacién del correcto registro contable de las activaciones realizadas en existencias, asi
como, en su caso, de las bajas realizadas por ventas de existencias.

- Evaluacién de las posibles correcciones valorativas por deterioro mediante el analisis,
principalmente, de estudios del valor de las parcelas resultantes y de sus costes estimados, y, en
su caso, de documentacién relativa a ventas recientes de parcelas de similar naturaleza.

- Revisién de los desgloses incluidos en las Notas 4.4 y 10 de las cuentas anuales abreviadas
adjuntas de conformidad con el marco de informacion financiera aplicable

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad en Espafia, y del control
interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o etror.

En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los Administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtin corresponda,
las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion.
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Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo I de este informe de auditorfa se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcion que se
encuentra en la pagina 4 siguiente es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

PKF ATTEST Servicios Empresariales, S.L.
Inscrita en el ROAC con el N° S1520

Diego Galipienzo
Inscrito en el ROAC con el N° 22.553
12 de marzo de 2024
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Anexo 1 de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

o  Identificamosy valoramos los riesgos de incorreccidn material en las cuentas anuales abreviadas, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion.
El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

e  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento.
Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en
funcionamiento.

e  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la Sociedad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar pablicamente la cuestion.
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ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

Balance Abreviado,

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada, y
Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023

(Expresado en Euros)



ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

(Datos en Euros)

Notas de Notas de I
ACTIVO otas €ela| piercicio 2023 | Ejercicio 2022 PASIVO otas €€ 1A piercicio 2023 | Ejercicio 2022
memoria memoria
ACTIVO NO CORRIENTE 429.108,55 5.276,81 PATRIMONIO NETO 105.952.898,83 | 93.229.549,68
Inmovilizado intangible 6 220,57 330,49 Fondos Propios 91.126.536,00 | 90.237.049,68
Capital 9.1 53.634.824,00 | 53.634.824,00
Inmovilizado material 5 28.641,02 4.939,30 Reservas 9.1 36.602.225,68 35.844.079,34
Resultado del ejercicio 3 889.486,32 758.146,34
Inversiones Inmobiliarias 7 400.240,19 -
Activos por impuesto diferido 11 6,77 7,02 Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9.2 14.826.362,83 2.992.500,00
ACTIVO CORRIENTE 239.064.003,97 | 174.410.777,40 PASIVO NO CORRIENTE 31.465.162,88 | 30.266.629,46
Existencias 10 161.672.035,10 | 137.797.314,67 Deudas a l/p 8.2 5.625,00 -
Terrenos y solares 129.514.020,47 | 126.045.803,53
Productos en curso 32.158.014,63 11.206.716,01 Deudas con empresas del grupo y asociadas 1/p 8.2 31.422.379,08 | 30.259.129,46
Anticipos a proveedores - 544.795,13
Pasivos por impuesto diferido 11 37.158,80 7.500,00
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.100.138,01 3.115.631,30 PASIVO CORRIENTE 102.075.050,81 | 50.919.875,07
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 8.1 94.477,28 101.614,41
Otros deudores 8.1 1.060,00 300,00 Provisiones a corto plazo 13 15.374.578,27 | 22.156.268,59
Activos por impuesto corriente 11 418.924,55 13.716,89
Otros créditos administracion publica 11 2.585.676,18 3.000.000,00 Deudas a corto plazo 82 421.903,80 324.831,20
Otras deudas a corto plazo 421.903,80 324.831,20
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.1 55.379.161,73 5.005.185,04 Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 8.2 4.768.656,08 -
Inversiones financieras a corto plazo 8.1 12.834.771,98 | 11.415.952,60 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 81.509.912,66 | 28.438.775,28
Proveedores 8.2 13.872.945,64 28.252.140,52
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8.1 6.077.897,15 17.076.693,79 Otros acreedores 8.2 104.758,51 134.255,36
Pasivos por impuesto corriente 11 222412 1.793,69
Otras deudas administracién publica 11 25.341,88 50.585,71
Anticipos de clientes 8.2 67.504.642,51 -

TOTAL ACTIVO

239.493.112,52

174.416.054,21

TOTAL PASIVO

239.493.112,52

174.416.054,21




ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 y 2022

(Datos en Euros)

N;Za;::i:: Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022
Importe neto de la cifra de negocios 12.1 8.750,00 4.784.760,00
Variacion de existencias prod. terminadosy en curso de fabricacion 12.3 20.811.679,36 (1.274.550,18)
Existencias incorporadas por la empresa al inmovilizado 12.4 400.240,19 -
Aprovisionamientos 12.2 (20.928.961,40) | (1.898.170,09)
Otros ingresos de explotacion 12.5 237,31 9.678,44
Gastos de personal 12.6 (234.127,26) (231.660,11)
Otros gastos de explotacion 12.7 (248.022,82) (679.194,01)
Amortizacion del inmovilizado 5y6 (4.008,20) (3.337,58)
Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado 6 - (2.732,23)
Otros resultados 12.9 10.800,27 61.373,72
RESULTADO DE EXPLOTACION (183.412,55) 766.167,96
Ingresos financieros 12.8 2.238.372,86 75.464,85
Gastos financieros 12.8 (1.163.249,62) (268.858,58)
Activacion de costes financieros 12.10 - 187.267,28
RESULTADO FINANCIERO 1.075.123,24 (6.126,45)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 891.710,69 760.041,51
Impuesto sobre beneficios 10 (2.224,37) (1.895,17)
RESULTADO DEL EJERCICIO 889.486,32 758.146,34




Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2023 y 2022

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

a. ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022

(Datos en Euros)

Notas de 1
otas e. a Ejercicio 2023 | Ejercicio 2022
memoria
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 889.486,32 758.146,34
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9.2 12.000.000,00 3.000.000,00
Efecto impositivo 9.2 (30.000,00) (7.500,00)
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN
EL PATRIMONIO NETO 11.970.000,00| 2.992.500,00
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 9.2 (136.478,37) -
Efecto impositivo 9.2 341,20 -
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y
GANANCIAS (136.137,17) )
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 12.723.349,15| 3.750.646,34

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.
b. ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADOEL 31 DE DICIEMBRE DE 2023y 2022

(Datos en Euros)

Caital Subvenciones,
apita .

Reservas Resultado del donaciones

Escriturado s . _y TOTAL
(Nota9.1) | ejercicio (Nota 3) | legados recibidos
(Nota 9.1)
(Nota 9.2)

A. SALDO FINAL DEL ANO 2021 53.634.824,00 | 35.594.388,92 249.690,42 89.478.903,34
I. Total ingresos y gastos reconocidos. 758.146,34 2.992.500,00 3.750.646,34
I11. Otras variaciones del patrimonio neto. 249.69042 (249.690,42)
B. SALDO FINAL DEL ANO 2022 53.634.824,00 | 35.844.079,34 758.146,34 2.992.500,00 | 93.229.549,68
I. Total ingresos y gastos reconocidos. 889.486,32 11.970.000,00 | 12.859.486,32

I11. Otras variaciones del patrimonio neto. 758.146,34

(758.146,34)

(136.137,17)

(136.137,17)

C. SALDO FINAL DEL ANO 2023 53.634.824,00

36.602.225,68

889.486,32

14.826.362,83

105.952.898,83




ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

Memoria Abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2023

(Expresado en Euros)



Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2023

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L. (en adelante E.E.E. o la Sociedad), se constituyé por
tiempo indefinido el 4 de octubre de 2001, como Sociedad de Responsabilidad Limitada con la
denominacion Parque Empresarial de Sagunto, S.L.

La denominacién de la Sociedad fue sustituida mediante escritura publica de fecha 5 de octubre de
2021. Figura inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, Tomo 10.021, Libro 7.303, Seccién 82,
folio 115.

Su domicilio social se establece en Puerto de Sagunto (Valencia), C/ Talleres del Parque Industrial
de Sagunto. La actividad se realiza en la Comunidad Valenciana (Espafia).

La Sociedad tiene por objeto:

- La adquisicién por cualquier titulo y tenencia de terrenos y bienes inmuebles, para proporcionar
y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste, comprendiendo la urbanizacién
de los mismos, la construccion, promocion y explotaciéon de poligonos industriales o del propio
suelo industrial en cualquier otra forma o régimen de gestién o explotacién, comprendiendo la
redaccion de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, para su tramitacién ante los
organos correspondientes.

- La actuacion urbanizadora y constructora, asi como la posible gestion y explotacion de obras y
servicios resultantes de dicha actuacion.

- La prestacién de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en materia de
suelo industrial.

- La liquidacién y enajenacién, por cualquier titulo de fincas rusticas y urbanas, promocién de
contratos o realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones, construcciones y obras privadas o
publicas, la venta, hipoteca, arrendamiento, transformacién y explotaciéon de fincas rusticas y
urbanas, la organizacién, promocién y asesoramiento y gestibn en su caso Sociedades,
Cooperativas, Comunidades, Entidades, Grupos o Empresas particulares orientadas a la
construccién de suelo industrial.

- El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccién, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

- La gestion, direccién y ejecucion de obras de construccion por cuenta propia o ajena, la
realizacion de contratas; la rehabilitacién, urbanizacién externa e interna de estructuras y
revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccién y la implantacién,
cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

Durante el ejercicio 2023, la Sociedad se encuentra finalizando obras accesorias y comercializando
“Parc Sagunt I”, y desarrollando el ambito de “Parc Sagunt II” (Nota 10).

Buena parte de los terrenos y de los trabajos realizados en Parc Sagunt II se encuentran afectados
por los Acuerdos alcanzados entre la Generalitat Valenciana, la Sociedad y un tercero, en el marco
del Proyecto Estratégico para la Recuperacion y Transformacion Econdémica Nacional que
desarrollard un ecosistema de fabricacion de vehiculos eléctricos (Nota 14).



Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2023

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1 Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracién generalmente
aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre y modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre,
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, asi como
en la demas legislacién mercantil vigente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Las Cuentas Anuales Abreviadas, que estdn constituidas por el Balance Abreviado, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada, el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto y la
presente Memoria Abreviada, cuyo conjunto forma una unidad, se presentan, salvo indicacién
expresa, en euros. El Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto se incluye de forma
voluntaria por la Sociedad, no siendo obligatorio para empresas que formulan Cuentas Anuales
Abreviadas segin R.D. 602/2016.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales Abreviadas fueron formuladas por los Administradores de la Sociedad para su
sometimiento a la aprobacion por los socios.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados.

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios
contables no obligatorios.

2.3 Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

En la preparacién de las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio 2023 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad, para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran
razonables bajo las circunstancias actuales.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 8 y 10).

- Laevaluacién de la provisidn para finalizacién de obras (Nota 13).

- Evaluacion de incremento de valor de los Terrenos (Notas 8.2, 10 y 13).

No hay supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante que
pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente.
Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad se han

calculado en funciéon de la mejor informacion disponible, es posible que acontecimientos que
puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos ejercicios. El efecto en
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Cuentas Anuales Abreviadas de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a
efectuar durante los préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

2.4 Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la legislacion mercantil vigente se presenta a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del Balance Abreviado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada y del Estado
Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las

correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables.

En este ejercicio, las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad se presentan conformes al modelo
del Plan General Contable, por cumplirse los requisitos necesarios al efecto.

2.5 Agrupacion de partidas.

A efectos de facilitar la comprensién del Balance Abreviado y de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentdndose los andlisis requeridos
en las notas correspondientes de la presente Memoria Abreviada.

2.6 Elementos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas del Balance
Abreviado.
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NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO
Durante el ejercicio 2023 se han obtenido unos beneficios después de impuestos de 889.486,32

euros, siendo la propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2023 formulada por el Consejo
de Administracion de la Sociedad para su aprobacién por la Junta General de Socios la siguiente:

(Euros) 2023

BASE DE REPARTO

Pérdidas y ganancias: Beneficio 889.486,32
DISTRIBUCION

A Reserva Legal 88.948,63

A Reserva Voluntaria 800.537,69

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios (Nota 9).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de
distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacion de dichas pérdidas.

10
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NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracion y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos aplicados en la preparaciéon de
las Cuentas Anuales Abreviadas son los que se describen a continuacion:

4.1 Inmovilizado intangible.

Aplicaciones Informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante sus vidas utiles estimadas en 5 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos.

4.2 Inmovilizado material.

Los elementos de inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccién menos la amortizacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor si la
hubiera.

El coste de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible conocer o
estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido
sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida ttil estimada de
los mismos, mientras que los gastos peridédicos en conservacién, reparaciéon y mantenimiento que
no incrementen la vida util del activo se cargan contra la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
durante el ejercicio en que se incurren en ellos.

La amortizacion del inmovilizado material, con excepcidén de los terrenos, que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida 1til estimada, atendiendo a la

depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute.

Los porcentajes de amortizacion son los siguientes:

% Amortizacion
INMOVILIZADO MATERIAL
Mobiliario 10
Equipos para procesos de Informacion 20y 25
Otro Inmovilizado material 10
Otras Instalaciones 12
Elementos de transporte 16

11
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4.3 Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y,
simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en su Balance Abreviado cuando se convierte en
una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien
como emisor o como tenedor o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracion, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada, separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada; activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros
valorados a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto, separando los instrumentos de
patrimonio designados como tales del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a
coste. La Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con
cambios en el Patrimonio Neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con
el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. La Sociedad clasifica los
pasivos financieros como valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor
razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada y aquellos mantenidos para
negociar.

Activos financieros.

Clasificacién y valoracién.

A efectos de su valoracidn, los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las
siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esta admitido a negociaciéon en un
mercado organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener la inversidn para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato y
las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

La gestién de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que
la Sociedad haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar
que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se
espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el
importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las

12
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expectativas en relacidn con la actividad de ventas futuras. La gestion que realiza la Sociedad de
estas inversiones es una cuestién de hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento
individual.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la Sociedad con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no
comerciales (aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados,
no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la Sociedad).

La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de
cesion a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de
negocio.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de
la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccion que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos
financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o méas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, la pérdida por deterioro del valor de estos
activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales,
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. La reversién del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversidn si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

13
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En particular, la correccién valorativa por deterioro de deudores comerciales implica un elevado
juicio por la Direccién y la revisiéon de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los
clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histérico de las insolvencias a nivel agregado.
Este andlisis es realizado de manera individualizada por cliente, mediante la intervencion de la
“Comisién de seguimiento de impagados”, érgano colegiado, que monitoriza la situacién de cada
deudor comercial.

Baja de activos financieros.

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se
evalilan comparando la exposicién de la Sociedad, antes y después de la cesidn, a la variacién en los
importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se entiende que se
han cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero cuando su exposicién a tal variacién deja de ser significativa en relacién con la variacién
total del valor actual de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccidén atribuibles, y el valor en libros del activo financiero, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta
se produce. Asimismo, cualquier ganancia o pérdida acumulada directamente en el patrimonio neto
se reclasifica a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que
se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en el
descuento de efectos, el factoring con recurso, las ventas de activos financieros con pacto de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos
financieros en los que la empresa cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de
garantias que absorban sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos
financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad
econdémica supongan para la Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar
efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables, tal como un instrumento financiero que prevea su
recompra obligatoria por parte del emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor
su rescate en una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir una
remuneracién predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como serian
determinadas acciones rescatables y acciones o participaciones sin voto.

Clasificacién y valoracidn.

A efectos de su valoracion, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las
siguientes categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado.

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben
valorarse a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.
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Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de
la contraprestacion recibida ajustado por los costes de transacciéon que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligaciéon se ha
extinguido; es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte, siempre
que estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja a su valor razonable. De la misma forma
se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de
baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes o comisiones en que se incurra y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance Abreviado y cualquier coste de
transaccion o comisién incurrida ajusta el importe en libros del pasivo financiero. A partir de esa
fecha, el coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo
que iguale el valor en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar segin las nuevas
condiciones.

A estos efectos, la Sociedad considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes, entre otros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato,
incluida cualquier comisiéon pagada, neta de cualquier comision recibida, difiere al menos en un
diez por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del contrato original,
actualizados ambos importes al tipo de interés.

4.4 Existencias.

Se valoran por su coste de ejecucion.

El coste de los productos terminados y de los productos en curso incluye los terrenos, suministros,
la mano de obra directa, otros costes directos y gastos generales de construccion.
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Cuando el valor neto realizable es inferior a su precio de adquisicién o coste de produccion se
refleja mediante la oportuna correccién valorativa con cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada del ejercicio. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de las
promociones en curso, los costes estimados necesarios para completar su realizacion.

Si las circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el importe de la correcciéon
es objeto de reversion y se reconoce como ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.

En concreto, cuando la Sociedad identifica indicios de deterioro en alguno de sus activos
inmobiliarios, determina y cuantifica el valor neto realizable de las existencias tomando como
valores de referencia, entre otros, el trabajo de valoradores externos independientes, estudios de
valor y/o el empleo de transacciones recientes de activos similares.

Para las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones
de ser vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos
para el inmovilizado, en la medida que estan identificados y asociados a la financiacién del activo.

4.5 Impuesto sobre Beneficios.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias Abreviada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo del Balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en
libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un
pasivo en una transaccién distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.
El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos vigentes o
aprobados y a punto de aprobarse en la fecha del Balance Abreviado y que se espera aplicar cuando
el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Conforme al art.34 LIS la Sociedad tiene una bonificacién del 99% sobre la cuota integra del
Impuesto de sociedades (Nota 11).

4.6 Ingresos y gastos.

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento,
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la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Reconocimiento.

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato con un cliente cuando se produce la
transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos, es decir, las
obligaciones a cumplir.

Para cada obligaciéon a cumplir (entrega de bienes o prestacién de servicios) identificada, la
Sociedad determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del
tiempo o en un momento determinado.

Las obligaciones a cumplir en los contratos con clientes de la Sociedad se cumplen en un momento
determinado.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucién se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produce esta
circunstancia, los costes incurridos en la produccién o fabricaciéon del producto se contabilizan
como existencias.

Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para
los activos a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un ano que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestacion de servicios que la Sociedad debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ventas de parcelas

La Sociedad contabiliza los ingresos procedentes de la venta de parcelas del Parque Empresarial
que estd desarrollando siempre que se hayan transferido al comprador los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmision juridica.
Adicionalmente, debe cumplirse que la Sociedad no mantenga la gestién corriente de los bienes
vendidos en un grado asociado normalmente con su propiedad ni retenga el control efectivo de los
mismos, que el importe de los bienes pueda valorarse con fiabilidad, que sea probable que la
empresa reciba los beneficios o rendimientos econémicos de la transacciéon y que los costes
incurridos o pendientes de incurrir puedan ser valorados con fiabilidad. La Sociedad registra los
costes pendientes de incurrir en una cuenta de Provisiones para finalizacién de promociones
clasificada en el epigrafe de Provisiones a corto plazo del Pasivo Corriente del Balance Abreviado
(Nota 13).

Arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a
recibir y representan los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las
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actividades de la Sociedad menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor
afiadido.

Ingresos por intereses.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su
importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo
original del instrumento, y contintia llevando el descuento como un menor ingreso por intereses.
Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

Cesion derechos de superficie.

Los ingresos por cesion de derechos de superficie se registran por el valor razonable de la
contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por el uso en el curso ordinario de
las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos e IVA.

4.7 Gastos de personal.

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y obligaciones de orden social, obligatorias o
voluntarias, de la Sociedad devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas
extras, vacaciones y retribuciones variables, asi como los gastos asociados a las mismas.

Retribuciones a corto plazo.

Este tipo de retribuciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los
servicios recibidos, registrandose con caracter general como gastos de personal del ejercicio y
figurando en una cuenta de pasivo del Balance Abreviado por la diferencia entre el gasto total
devengado y el importe satisfecho al cierre del ejercicio.

Indemnizaciones por cese.

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Sociedad esta obligada a indemnizar a aquellos empleados
que sean despedidos sin causa justificada. Dichas indemnizaciones se pagan a los empleados como
consecuencia de la decision de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de la fecha
normal de jubilacién o cuando el empleado acepta voluntariamente dimitir a cambio de esta
prestacion. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de manera
demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un plan detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de una
oferta realizada para animar a la renuncia voluntaria.

Al cierre del ejercicio no existe plan alguno de reduccién de personal que haga necesaria la creacion
de una provision por este concepto.

4.8 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:
- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.
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- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.

4.9 Provisiones y contingencias.

Las provisiones por fin de obra se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que
sean necesarios para finalizar las parcelas vendidas usando un tipo antes de impuestos que refleje
las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisiéon con motivo de su actualizacién se reconocen como un gasto
financiero conforme se van devengando.

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el Balance Abreviado como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacion
actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida
como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos
para su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacidn, registrdndose los ajustes que surjan por la
actualizacién de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ninguin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada Balance Abreviado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la
provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializaciéon estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estdn enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidaciéon o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos
no son objeto de registro contable, detallaindose los mismos en la memoria, en la medida que no
sean considerados como salidas remotas (Notas 10y 13).

4.10 Transacciones entre partes vinculadas.

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacidn. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

4.11 Permutas.

Cuando un activo se adquiere mediante permuta de cardcter comercial, se valora por el valor
razonable de la parcela entregada mas las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo
cuando se dispone de evidencia mas clara del activo recibido y con el limite de este. A estos efectos,
la Sociedad considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuraciéon de los
flujos de efectivo del activo entregado o el valor actual de los flujos de después de impuestos de las
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actividades afectadas por la permuta se ve modificado. Ademas, cualquiera de las diferencias
anteriores debe ser significativa en relacién con el valor de las parcelas intercambiadas.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los
elementos de la operacidn, el activo recibido se valora por el valor contable de la entregada mas las
contrapartidas monetarias entregadas con el limite del valor razonable de la parcela recibida si es
menor y siempre que se encuentre disponible.

4.12 Clasificacion de activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

La Sociedad presenta en el Balance Abreviado los activos y pasivos clasificados entre corrientes y
no corrientes, de acuerdo con su ciclo normal de explotacion, que excede del afio. Por tal motivo, en
el Balance Abreviado pueden existir activos y pasivos con vencimiento superiores al afio
clasificados como activos y pasivos corrientes.

4.13 Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos directamente imputados al
patrimonio neto, netos del efecto impositivo, y se reconocen como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencién.

A estos efectos, una subvenciéon se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesion de la subvencion, se han cumplido todas las condiciones establecidas
para su concesion y no existen dudas razonables de que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
las subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con las promociones que la Sociedad esta
desarrollando en el marco del Parque Empresarial se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Abreviada en el mismo ejercicio en que se reconoce la venta de las parcelas, en funcién
de la proporcidn que exista entre los metros cuadrados vendidos y el total de metros cuadros
edificables del Parque incluidos en la subvencién, para aquellas parcelas destinadas a la venta, y en
funcién de su amortizacién anual, en el caso de las parcelas arrendadas. Las subvenciones recibidas
para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del
ejercicio en el que se devenguen los gastos que estan financiando.

La Sociedad ademas ha firmado un Protocolo de Actuacion con la Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Movilidad y con la Conselleria de Hacienda y modelo econémico de la Generalitat
Valenciana donde se establece que dentro de la Memoria de Viabilidad del PAI existen Actuaciones
Complementarias que responden a obras necesarias para la correcta funcionalidad del ambito y del
resto de obras de urbanizacidn, pero que por su caracter especifico o singular de interés publico, no
participan de la consideracién de cargas urbanisticas en sentido estricto, no siendo estos importes
repercutibles en el precio de venta de las parcelas resultantes. De este modo la Conselleria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad y la Conselleria de Hacienda y Modelo Econémico se
han comprometido a llevar a delante todas las actuaciones e impulsar los tramites que consideren
idoneos tendentes a la consecucidn del correspondiente acuerdo relativo a los compromisos
plurianuales y la presentaciéon anual en los proyectos de ley de presupuestos de las partidas
presupuestarias adecuadas para transferir los fondos que se requieran para la ejecucién por parte
de la Sociedad de las citadas Actuaciones Complementarias y cuyo coste estimado asciende a
61.869.703,36 euros, cantidades que han de ser transferidas segtin el calendario previsto en la
ejecucidn de los trabajos. Con cargo a estas partidas la Sociedad en el periodo 2023 ya ha recibido
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7.000.000,00 euros, en el ejercicio 2024 recibird 46.000.000,00 euros, mientras que en 2025
recibira 9.000,000,00 euros.

Por otra parte, la Sociedad, actuando como agente urbanizador del drea Logistica de Sagunto, ha
firmado con fecha 6 de noviembre de 2023 un Convenio de Colaboracién con la Generalitat
Valenciana a través de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio y la
Conselleria de Hacienda, Economia y Administraciéon Publica para la financiacion de la licitacién y
Construccion de una Plataforma Intermodal en la Zona Logistica de Parc Sagunt II. Asi pues, la
Sociedad en su calidad de promotora del Programa de Actuacion Integrada se compromete a
garantizar que esta infraestructura, que sera titularidad de la Generalitat, se ejecuta y cuenta con
los medios técnicos y humanos oportunos para una efectiva y ordenada ejecucién. Este Convenio ha
aprobado unas partidas presupuestarias para la ejecucién de estas obras de 98.445.195,71 euros.
Con cargo a estas partidas la Sociedad en el periodo 2023 ha recibido 845.195,71 euros, en el
ejercicio 2024 recibird 51.400.000,00 euros, en 2025 recibira 45.100,000,00 euros y en 2026
1.100.000,00 euros.

Los saldos y movimientos de estas actuaciones habidos durante el presente ejercicio han sido:

EJERCICIO 2023:

(Euros)
Saldos al Saldos al
31/12/2022 Aumentos Aplicaciones 31/12/2023
Protocolo Actuaciones Complementarias i 7.000.000,00 (2.231.658,14) 4.768.341,86
(Notas 8.2y 16)
Convenio Plataforma Intermodal - 845.195,71 (845.195,71) -

Actuaciones Financiadas con Cargo a

Subvenciones de la GVA - 7.845.195,71 (3.076.853,85) 4.768.341,86

Si bien es cierto que las citadas actuaciones son tratadas por La Generalitat Valenciana en sus
partidas presupuestarias como Subvenciones, la Sociedad en estos dos casos actda en calidad de
Promotora designada por la propia Generalitat Valenciana. En estas dos actuaciones, que son de
interés Publico y extraordinario cuya titularidad serd de la Generalitat Valenciana, las cargas
urbanisticas no pueden ser repercutibles en los precios finales de las parcelas resultantes en ambos
casos. De este modo, la contrapartida de los saldos correspondientes a estos importes son
registradas por ejercicios en el Balance Abreviado en la partida de “Otros activos financieros,
empresas asociadas”, por las aplicaciones, y en las de “Otras deudas a corto plazo con empresas
asociadas” por los cobros (Notas 4.3, 8.2 y 16).

La partida de financiacién correspondiente al Convenio para la Construcciéon de la Plataforma
Intermodal ha sido ejecutada y aplicada por el mismo importe que se ha recibido de la GVA en el
ejercicio 2023. En este caso, para la Sociedad no ha tenido efectos en el Balance Abreviado ni en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del presente ejercicio.

La Sociedad esta buscando la férmula adecuada para incorporar el saldo acreedor existente de la

partida “Actuaciones Complementarias” a cierre del ejercicio 2023 para incluirla con caracter
prospectivo en partidas pendientes de ejecucién (Notas 8.7 y 16).
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NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado en el ejercicio 2023 y 2022,
referente a bienes afectos directamente a la explotacion es el siguiente:

EJERCICIO 2023:

Saldos al Adiciones / Saldos al

(Euros) 31/12/2022  (Dotaciones) 31/12/2023
Coste:
Otras instalaciones 6.302,43 - 6.302,43
Mobiliario 28.988,69 - 28.988,69
Equipos para procesos de 35.661,71 - 35.661,71
informacién
Elementos de transporte uso propio - 27.600,00 27.600,00
Otro inmovilizado material 3.908,15 - 3.908,15
Total 74.860,98 - 102.460,98
Amortizacidon:
Otras instalaciones (6.302,43) - (6.302,43)
Mobiliario (28.943,95) (14,88) (28.958,83)

Equipos para procesos de (30.813,14)  (2.739,92)  (33.553,06)

informacion
Elementos de transporte uso propio - (1.104,00) (1.104,00)
Otro inmovilizado material (3.862,16) (39,48) (3.901,64)
Total (69.921,68) (3.898,28) (73.819,96)
Inmovilizado material, neto 4.939,30 23.701,72 28.641,02

EJERCICIO 2022:

Saldos al Adiciones / Saldos al
(Euros) 31/12/2021 (Dotaciones) 31/12/2022
Coste:
Otras instalaciones 6.302,43 - 6.302,43
Mobiliario 28.988,69 - 28.988,69
Equipos para procesos de informacién 35.661,71 - 35.661,71
Otro inmovilizado material 3.908,15 - 3.908,15
Total 74.860,98 - 74.860,98
Amortizacion:
Otras instalaciones (6.302,43) - (6.302,43)
Mobiliario (28.929,07) (14,88) (28.943,95)
Equipos para procesos de informacion (27.940,19) (2.872,95) (30.813,14)
Otro inmovilizado material (3.822,68) (39,48) (3.862,16)
Total (66.994,37) (2.927,31) (69.921,68)
Inmovilizado material, neto 7.866,61 (2.927,31) 4.939,30
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A 31 de diciembre de 2023 y 2022 los elementos del inmovilizado material que se encuentran

totalmente amortizados y en uso son los siguientes:

(Euros)

Mobiliario

Equipos para procesos de

informacion
Otras instalaciones

Otro inmovilizado material

Inmovilizado material,
Totalmente amortizado

Saldos al Saldos al
31/12/2023 31/12/2022

28.839,79 28.839,79
29.088,15 24.703,15
6.302,43 6.302,43
3.750,30 3.750,30

67.980,67 63.595,67

Las altas realizadas en el presente ejercicio de elementos de trasporte de uso propio corresponden
a un vehiculo adecuado para realizar visitas y el seguimiento de las obras en curso.

No existen compromisos firmes de compra y venta, contratos de futuros, opciones relativas al
inmovilizado material ni limitaciones en su disponibilidad por garantias, pignoraciones, fianzas u

otras razones analogas.

Durante los ejercicios 2023 y 2022 no se han producido adquisiciones de inmovilizado a empresas

del grupo ni asociadas.

Todos los elementos del inmovilizado material se encuentran debidamente asegurados.
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NOTA 6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el inmovilizado intangible en el ejercicio 2023 y

2022, es la siguiente:

EJERCICIO 2023:

(Euros)
Saldos al Adiciones / Saldos al
31/12/2022 (Dotaciones) Bajas 31/12/2023
Coste:
Aplicaciones informaticas 13.967,82 - - 13.967,82
Total 13.967,82 - - 13.967,82
Amortizacion:
Aplicaciones informaticas (13.637,33) (109,92) - (13.747,25)
Total (13.637,33) (109,92) - (13.747,25)
Inmovilizado intangible, neto 330,49 (109,92) - 220,57
EJERCICIO 2022:
(Euros)
Saldos al Adiciones / Saldos al
31/12/2021 (Dotaciones) Bajas 31/12/2022
Coste:
Aplicaciones informaticas 17.313,30 (3.345,48) 13.967,82
Total 17.313,30 (3.345,48) 13.967,82
Amortizacion:
Aplicaciones informaticas (13.840,31) (410,27) 613,25 (13.637,33)
Total (13.840,31) (410,27) 613,25 (13.637,33)
Inmovilizado intangible, neto 3.472,99 (410,27) (2.732,23) 330,49

Las bajas realizadas durante el ejercicio 2022 se correspondieron con programas informaticos que
a cierre del ejercicio no cumplian con la condicién de inmovilizado inmaterial.

El valor de los elementos del inmovilizado intangible totalmente amortizados a 31 de diciembre de

2023y 2022 es de 13.310,47 euros.
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NOTA 7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos con calificacién urbanistica que se mantienen
para la obtencién de rentas a largo plazo y que no estadn ocupadas por la Sociedad.

El detalle de las inversiones inmobiliarias, asi como el movimiento habido durante los ejercicios
2023 y 2022, se muestran a continuacion:

EJERCICIO 2023:

(Euros)
Saldos al Traspasos Saldos al
31/12/2022 (Nota 10) 31/12/2023
Coste:
Terrenos Alquiler - 400.240,19 400.240,19
Inversiones inmobiliarias, netas - 400.240,19 400.240,19
EJERCICIO 2022:
(Euros)
Saldos al Traspasos Saldos al
31/12/2021 (Nota 10) 31/12/2022
Coste:

Terrenos Alquiler

Inversiones inmobiliarias, netas -

Con fecha 21 de septiembre de 2023 la Sociedad ha firmado un contrato de alquiler por la parcela
T-1.2.1,, de 5.200,00 metros cuadrados edificables, que venia registrandose hasta esa fecha en
existencias (Nota 10). La principal condicion de este contrato es el cobro mensual de una renta de
2.625,00 euros durante un periodo minimo de tres afios prorrogable a cinco. La Sociedad tiene
registrada una fianza por este contrato en el epigrafe de “Deudas a largo plazo” por un importe de
5.625,00 euros (Nota 8.2). La explotacion del alquiler de la citada parcela ha supuesto una cifra de
negocios para la Sociedad en el presente ejercicio de 8.750,00 euros (Notas 10y 12.1).
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NOTA 8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de instrumentos financieros es la siguiente:

8.1 Categorias de activos financieros y efectivo y otros activos equivalentes.
8.1.a Activos financieros.

La totalidad de los activos financieros, son clasificados a efectos de su valoraciéon como “Activos
financieros a coste amortizado”, siendo el desglose de los dos tltimos ejercicios, expresado en
euros, el siguiente:

(Euros)
Créditos por o?erac10nes Otros activos financieros
comerciales (Nota 8.4) TOTAL
(Nota 8.3) :
2023 2022 2023 2022 2023 2022
Clientes por ventas y prestacion de
servicios c/p 33.577,28 20.300,00 - - 33.577,28 20.300,00
Clientes por ventas y prestacion de
servicios1l/p 60.900,00 81.200,00 - - 60.900,00 81.200,00
Clientes, empresas del grupo y
asociadas - 114,41 - - - 114,41
Deudores varios - - 1.060,00 300,00 1.060,00 300,00
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corto plazo - - 55.379.161,73 5.005.185,04 55.379.161,73 5.005.185,04
Inversiones financieras a corto plazo - - 12.834.771,98 11.415.952,60 12.834.771,98 11.415.952,60
Activos Financieros 94.477,28 101.614,41 68.214.993,71 16.421.437,64 68.309.470,99 16.523.052,05

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los activos financieros
detallados en el cuadro anterior se aproxima a su valor razonable.

8.1.b Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El importe del epigrafe “Tesoreria” corresponde basicamente a saldos que la compafiia mantiene a
31 de diciembre de 2023 y 2022 en cuentas corrientes bancarias.

(Euros) 2023 2022
Efec.tlvoyotros activos liquidos 6.077.897,15 17.076.693,79
equivalentes

Cuentas corrientes a la vista en bancos 6.076.993,48 17.076.070,66
Caja/Tarjeta Monedero 903,67 623,13
Total 6.077.897,15 17.076.693,79

La tesoreria para la Sociedad es de libre disponibilidad.
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8.2 Pasivos financieros.

La totalidad de los pasivos financieros son clasificados a efectos de su valoracién como “Pasivos
financieros a coste amortizado”, siendo el desglose de los dos ultimos ejercicios expresados en
euros el siguiente:

(Euros)
[nstrumentos financieros a largo plaze Instrumentos financieros a corto plazo

Débitos por operaciones

Otros pasivos financieros .
comerciales

Otros pasivos financieros TOTAL

(Nota8.7) (Nota 8.5) (Nota8.7)
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

Proveedores - - 13.872.945,64 28.252.140,52 - - 13.872.945,64 28.252.140,52
Otros acreedores - - 104.758,51 134.255,36 67.504.642,51 - 67.609.401,02 134.255,36
Deudas a corto plazo - - - - 421.903,80 324.831,20 421.903,80 324.831,20
Deudas a largo plazo 5.625,00 - - - - - 5.625,00

Deudas con empresas del grupo y asociadas

(Nota 16) 31.422.379,08 30.259.129,46 - - 4.768.656,08 - 36.191.035,16 30.259.129,46
Pasivos Financieros 31.428.004,08 30.259.129,46 13.977.704,15 28.386.395,88  72.695.202,39 324.831,20 118.100.910,62 58.970.356,54

Los saldos registrados de “Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo” en el presente
ejercicio corresponden principalmente a las partidas pendientes de ejecutar con cargo a la
financiacién recibida de la GVA del ejercicio 2023 (Nota 4.13).

Durante el presente ejercicio la Sociedad ha desembolsado la mayoria de los importes designados
por el Jurado Provincial de Expropiacién de Valencia con cargo a los saldos reconocidos en la
partida “Proveedores, facturas pendientes de recibir”. A cierre de las presentes Cuentas Anuales
Abreviadas esta cuenta recoge principalmente el saldo que ciertos proveedores tienen consignados
en la Caja General de Depdsitos de Valencia. A cierre del ejercicio 2022 el saldo de esta partida
ascendia a 27.387.760,06 euros ya que se incluyeron los expedientes pendientes de desembolsar
que habia reconocido el Jurado Provincial de Expropiaciéon por mayor importe del precio inicial de
las parcelas expropiadas, este importe fue de 16.078.606,85 euros (Notas 8.5y 10).

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los pasivos financieros
detallados en el cuadro anterior se aproxima a su valor razonable.

8.3 Créditos por operaciones comerciales.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Clientesac/p 33.577,28 20.300,00
Clientesal/p 60.900,00 81.200,00
Clientes por ventas 'y

prestaciones de 94.477,28 101.500,00

servicio

Clientes empresas

del grupo y - 114,41
asociadas

Créditos por
Operaciones 94.477,28 101.614,41
comerciales

El saldo de Clientes registrado a corto plazo a cierre del ejercicio 2023 recoge integramente el saldo
pendiente de cobro correspondiente a los plazos que vencen en el ejercicio 2024 de una parcela
vendida en el ejercicio 2021 mediante pago aplazado que se abonara antes del fin del ejercicio
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2027. En el ejercicio 2022 recogia integramente el saldo pendiente de cobro correspondiente a los
plazos que vencian en el ejercicio 2023 de la citada parcela.

El saldo de Clientes a largo plazo que la Sociedad mantiene al cierre del presente ejercicio
corresponde al saldo pendiente de cobro por la venta de la parcela descrita en el parrafo anterior
cuyo importe fue de 407.000,00 euros. El citado saldo pendiente de cobro se abonara antes del fin
del ejercicio 2027, pagadero a partir del ejercicio 2023, mediante pagos semestrales que devengan
un interés variable del Euribor a un afio mas 3,5 puntos porcentuales.

8.4 Otros activos financieros.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Deudores diversos, dotacion de fondos (Nota 8.1) 1.060,00 300,00
Inversiones Financieras a c¢/p Partes Vinculadas
(Notas 8.1y 16) 55.379.161,73 5.005.185,04
Créditos a Empresas asociadas SEPI 55.376.344,01 5.002.441,10
Fianza SEPIDES 2.817,72 2.730,34
Cuenta corriente SEPIDES 13,60
Inversiones Financieras a corto plazo (Nota 8.1) 12.834.771,98 11.415.952,60
Fianzas constituidas 1.169,27 1.169,27
Depdsitos constituidos 12.833.602,71 11.414.783,33
68.214.993,71 16.421.437,64

El epigrafe “Fianzas constituidas” a cierre del ejercicio 2023 y 2022 refleja mayormente saldos de
garantia por alta de contratos de energia.

El epigrafe “Depdsitos constituidos” recoge el importe consignado en la Caja General de Depdsitos
de la Conselleria de Economia, Hacienda y Ocupacién de la Generalitat Valenciana, resultante de los
expedientes de expropiacién llevados a cabo por la Sociedad para el ambito del proyecto “Parc
Sagunt I” (105.630,12 euros) y “Parc Sagunt I1” (12.727.972,59 euros), para pago de justiprecio de
parcelas en las que adn no se han firmado las correspondientes actas de ocupacion y pago (Nota
8.5).

8.5 Débitos por operaciones comerciales.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:
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(Euros) 2023 2022
Proveedores, otras empresas 13.872.165,64 28.208.385,06
Prove?dores, retenciones por 780,00 780,00
garantia

Proveedores: empresas del ) 42.975,46
grupo y asociadas

Acre.ex.iores por prestacion de 103.577,26 132.081,96
servicios, otras empresas

Acreedores, empresas del 118125 2.173,40

grupo y asociadas (Nota 16)

13.977.704,15 28.386.395,88

La partida “Proveedores, otras empresas” recoge principalmente el saldo de proveedores que
todavia no han podido acreditar la titularidad de las parcelas que les han sido expropiadas cuyo
importe se encuentra desembolsado a su favor en la contrapartida “Depdsitos constituidos” (Nota
8.4).

8.6 Deudas con entidades de crédito.

A 31 de diciembre de 2023 no existe deuda por importes dispuestos, ni intereses devengados y no
pagados con entidades de crédito. Tampoco existian en el ejercicio 2022.

8.7 Otros pasivos financieros.
El detalle del presente epigrafe de los dos ultimos ejercicios es el siguiente:

(Euros) 2023 2022

Deudas con empresas del grupo y asociadas a 31.422.379,08 30.259.129,46

1/p (Nota 16)

Otros Pasivos financieros largo plazo 5.625,00 -
Otros Pasivos financieros largo plazo 31.428.004,08 30.259.129,46
Anticipos de clientes (Nota 10) 67.504.642,51 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a 4.768.656,08 i

c/p (Nota 16)

Otros Pasivos financieros corto plazo 421.903,80 324.831,20
Otros Pasivos financieros corto plazo 72.695.202,39 324.831,20

8.8 Otra informacion.
La Sociedad no tiene compromisos firmes de compra significativos de activos financieros, ni

tampoco de venta. La Sociedad no afronta litigios ni embargos que afecten de forma significativa a
los activos financieros.
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8.9 Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros.

A continuacidén, cumpliendo con la normativa contable vigente, se detallan los riesgos financieros a
los que estd expuesta la actividad de la Sociedad, similar a la de cualquier otra entidad situada en el
sector inmobiliario. Dichos riesgos son fundamentalmente, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y
riesgo de mercado. Como se ha indicado en la Nota 4.3, la Sociedad analiza de forma individualizada
el riesgo de crédito de cada activo financiero.

Por otra parte, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracidn significativa del riesgo de crédito
con terceros.

Riesgo de crédito.

Con respecto al riesgo de crédito derivado de activos financieros, tales como los créditos y el
efectivo y equivalentes de efectivo, la exposicidn al riesgo de crédito deriva de un posible impago de
la contraparte, con un riesgo maximo igual al valor en libros de estos instrumentos.

Como se ha indicado en la Nota 4.3, la Sociedad analiza de forma individualizada el riesgo de crédito
de cada activo financiero.

Por otra parte, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracidn significativa del riesgo de crédito
con terceros.

Riesgo de liquidez.

La Sociedad pretende que el perfil del vencimiento de su deuda se adectie a su capacidad de generar
flujos de caja para poder atenderla, manteniendo ademas cierta holgura. El objetivo es mantener un
equilibrio entre la continuidad de la financiacién y la flexibilidad mediante el apoyo financiero de
los socios, en caso de ser necesario.

Riesgo de mercado.

La Sociedad se ve influenciada por las tendencias del ciclo econémico.

Riesgo de precio.

La Sociedad estd expuesta al riesgo de precio, en concreto, asociada al precio de los activos
inmobiliarios que comercializa la Sociedad. Este riesgo de precio se encuentra correlacionado a las
tendencias del ciclo econémico, a la demanda de suelo de caracteristicas similares a los que
comercializa la Sociedad y al acceso a la financiacion de sus clientes. La Sociedad monitoriza estas
condiciones de manera continuada. En cualquier caso, como se indica en la Nota 10, la Sociedad no
ha identificado indicios de deterioro en sus activos inmobiliarios (Parc Sagunt I y II).

A cierre del ejercicio 2023 la Sociedad ha reparcelado los terrenos afectados al Proyecto “Parc
Sagunt I1”, ademas ya han comenzado las actuaciones y obras necesarias para su transformacién en
suelo finalista. Los administradores han analizado los riesgos del proyecto, poniendo de manifiesto
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que principalmente le corresponden los habituales del sector inmobiliario; riesgo de precio y de
mercado (Nota 1).

A cierre de las presentes Cuentas Anuales Abreviadas hay dos parcelas vendidas en el &mbito del
Parc Sagunt II que estdn incluidas en el Proyecto Estratégico para la Recuperacién y
Transformacién Econémica Nacional (Nota 14). Estos terrenos actualmente estdn pendientes de las
obras y actuaciones correspondientes, a fin de que las infraestructuras, los servicios y los
suministros provisionales requeridos estén en condiciones necesarias para el comienzo del inicio
de las obras de construcciéon de la Instalaciéon Principal por parte de los clientes. Las citadas
actuaciones pendientes son responsabilidad de la Sociedad (Nota 10).

El coste de estas actuaciones y el riesgo de precio futuro al que se encuentran sujetas, asi como el

precio de venta de algunas de las parcelas resultantes del proyecto de reparcelacién llevado a cabo
dentro del emplazamiento del Proyecto, constituyen los principales riesgos futuros de la Sociedad.

8.10 Correcciones por deterioro del valor asignado por el riesgo del crédito.

A 31 de diciembre de 2023 no existen deterioros de créditos.

Durante el ejercicio 2022, como consecuencia del andlisis realizado de la recuperabilidad de los
saldos deudores y otras cuentas a cobrar, se registr6 como incobrable un importe de 339.903,32

euros (Nota 12.7) correspondiente a un unico cliente. La evaluacion realizada, puso de manifiesto
hechos y circunstancias que hacian inviable la recuperacién de dicho importe.
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NOTA 9. PATRIMONIO NETO
9.1 Fondos Propios.

El Capital Social a 31 de diciembre de 2023 y 2022 estd compuesto por 5.967.832 participaciones
sociales, indivisibles y acumulables, totalmente suscritas y desembolsadas, teniendo los mismos
derechos y obligaciones, de las cuales 5.947.832 tienen un valor nominal de 7 euros por
participaciéon, numeradas correlativamente a partir de la unidad al 260.000 y del 280.001 al
5.967.832, ambos inclusive y 20.000 participaciones de 600 euros de valor nominal por
participaciéon numeradas del 260.001 al 280.000, ambos inclusive.

Mediante Escritura Publica de fecha 7 de junio de 2013, y habiendo sido aprobada previamente, con
fecha 24 de mayo de 2013, en la Junta Universal de socios de Seguridad y Promocién Valenciana,
S.A. (SEPIVA), cuyo accionista tnico era la Generalitat Valenciana, se estableci6 segin Real Decreto
Ley 7/2012 de 19 de octubre, que la totalidad de las acciones de SEPIVA, se incorporasen a favor
del Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE). Asimismo, la citada norma
establece en su articulo 28.4 que, con caracter previo a la incorporacion de las acciones de SEPIVA a
favor del IVACE, se deberia acordar por parte del Consell la incorporacién de las participaciones
sociales titularidad de SEPIVA en el capital de Parque Empresarial de Sagunto, S.L. a la Generalitat
Valenciana, por lo que el porcentaje de control de la Generalitat en la Sociedad no fue alterado,
aunque si lo hizo su participacién directa.

El detalle de las participaciones por socios en los ejercicios 2023 y 2022 se describe a continuacién:

Ejercicio 2023

Serie A Serie B
NQ
N2 Valor Participaci Valor Caital Social Participacis
Participaciones  Nominal ar 1c1;s)ac1one Nominal apital Social articipacion
Generalitat Valenciana 2.973.916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
SEPI Desarrollo 2973916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
empresarial S.A. SM.E.
5.947.832 20.000 53.634.824,00
Ejercicio 2022
Serie A Serie B
N2
N2 Valor Participaci Valor Capital Social Participacié
Participaciones  Nominal ar 1c1;s)ac1one Nominal apital Social articipacion
Generalitat Valenciana 2.973.916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
SEPI Desarrollo 2973916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
empresarial S.A. S.M.E.
5.947.832 20.000 53.634.824,00

La Sociedad tiene las siguientes reservas:
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(Euros) 2023 2022

Legal y estatutarias:
- Reserva legal 3.684.222,71 3.608.408,08

Otras reservas:
- Reservas voluntarias 32.918.002,97 32.235.671,26

TOTAL 36.602.225,68 35.844.079,34

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de sociedades de
capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a
los socios y solo podra destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la
compensacién de pérdidas. Al cierre del ejercicio, esta reserva no alcanza el minimo legal exigible.

Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccidn para la disposicion de esta reserva.

9.2 Subvenciones, donaciones y legados.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en su sesién de 20 de mayo de 2022, acord6 solicitar a
la Generalitat un apoyo econémico de 15.000.000,00 EUR para financiar las siguientes actuaciones
e infraestructuras prioritarias que daran servicio al parque empresarial “Parc Sagunt II” en su
conjunto:

i. Nivelacion de parcelas.
ii. Acometidas provisionales a parcelas.

iii. Refuerzo de las infraestructuras basicas para dotar a las parcelas de suministros.

Con fecha 3 de octubre de 2022, realizd a través de la Secretaria Autondémica de Modelo Econémico
y financiacién un Informe-Propuesta de financiacién por el que se autorizaba una transferencia de
Capital, por importe de 3.000.000,00, a favor de la Sociedad correspondiente a los presupuestos del
ejercicio 2022. La cantidad ha sido ingresada en bancos de la Sociedad por la totalidad del importe
con fecha 10 de agosto de 2023.

La Generalitat Valenciana, ha dotado con 12.000.000,00 de euros con cargo en sus presupuestos del
ejercicio 2023 una partida destinada a subvenciones para la Sociedad por importe de
12.000.000,00 de euros. Esta partida tiene como destino la financiacién de las mismas actuaciones
que la subvencion citada en el parrafo anterior. Esta cantidad ha sido desembolsada mediante dos
transferencias de 6.000.000,00 de euros cada una los dias 30 de junio y 3 de julio de 2023.

La Generalitat Valenciana en el citado Informe-Propuesta considera que el proyecto Parc Sagunt II
es de extraordinario interés para el desarrollo socioeconémico regional ya que, ademas de estar
incluido en el PERTE VEC y de su calificaciéon como proyecto estratégico por el Consejo de
Ministros, su ejecucién y funcionamiento es de excepcional interés publico en la medida en que
contribuird significativamente a la mejora de la eficiencia industrial, el desarrollo econémico y la
cohesidn social en la Comunidad Valenciana.
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Los movimientos habidos en este epigrafe del Balance Abreviado durante los dos tltimos ejercicios

han sido los siguientes:

EJERCICIO 2023:

(Euros)
Saldos al Efecto Impositivo Saldos al
31/12/2022 Aumentos Bajas (Nota 11) 31/12/2023
Subvenciones GVA 2023 - 12.000.000,00 - (30.000,00) 11.970.000,00
Subvenciones GVA 2022 2.992.500,00 - (136.478,37) 341,20 2.856.362,83
Subvenciones, 2.992.500,00  12.000.000,00 (136.478,37) (29.658,80)  14.826.362,83
donaciones ylegados
EJERCICIO 2022:
(Euros)
Saldos al Efecto Impositivo Saldos al
31/12/2021 Aumentos Bajas (Nota 11) 31/12/2022
Subvenciones GVA 2022 - 3.000.000,00 - (7.500,00) 2.992.500,00
Subvenciones, - 3.000.000,00 - (7.500,00)  2.992.500,00
donaciones ylegados

Las bajas del ejercicio corresponden a devoluciones realizadas por la Sociedad de la parte no
ejecutada de la Subvencién correspondientes al presupuesto del ejercicio 2022 de la GVA. Del
mismo modo, la Sociedad estd buscando la férmula adecuada para recuperar esa parte de la
Subvencién que aunque no pudo ser ejecutada en el pasado ejercicio si ha sido ejecutada en el
ejercicio 2023.
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NOTA 10. EXISTENCIAS

La evolucion de los saldos registrados en este epigrafe del Balance Abreviado durante el ejercicio
2023, comparado con los de ejercicio 2022, se muestran a continuacién:

Ejercicio 2023

(Euros)
Saldos al Saldos al
Adici Baj T Nota 7
31/12/2022 iciones ajas raspasos (Nota 7) 31/12/2023
Terrenos Fase A 4.836.213,89 451,97 - (140.071,23) 4.696.594,63
Terrenos Fase B 34.267,02 - - - 34.267,02
A. TERRENOS PES 1 4.870.480,91 451,97 - (140.071,23) 4.730.861,65
Terrenos Rusticos PES I1 120.693.711,45 3.607.836,20 - (124.301.547,65) -
Terrenos Urbanos PES I1 481.611,17 - - 124.301.547,65 124.783.158,82
B. TERRENOS PES II 121.175.322,62 3.607.836,20 - - 124.783.158,82
TOTAL TERRENOS (A+B) 126.045.803,53 3.608.288,17 . (140.071,23) 129.514.020,47
Honorarios profesionales 159.656,91 654,78 - (5.173,74) 155.137,95
Impuestos, tasas, seguros y 80.187,80 ; ; (2.314,98) 77.872,82
asesoramiento juridico
Urbanizacion 6.528.396,98 203.449,71 - (200.820,36) 6.531.026,33
Otros gastos obra en curso 1.796.354,43 - - (51.859,88) 1.744.494,55
C. TOTAL PROMOCION EN
CURSOFASEAPES1 8.564.596,12 204.104,49 - (260.168,96) 8.508.531,65
Honorarios profesionales 1.842,22 - - - 1.842,22
Impuestqs, tasals, s,eguros y 995,79 . ) 995,79
asesoramiento juridico
Urbanizacién 49.830,09 - - - 49.830,09
Otros gastos obra en curso 14.873,17 - - - 14.873,17
D. TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASEB PES 1 67.541,27 - - 67.541,27
Honorarios profesionales 1.829.661,07 1.492.205,22 - - 3.321.866,29
Impuest0§, tasals, s,eg.uros y 5.000,00 R R R 5.000,00
asesoramiento juridico
Urbanizacién 38.920,77 19.244.648,82 - - 19.283.569,59
Otros gastos obra en curso 700.996,78 270.509,05 - - 971.505,83
E.TOTAL PROMOCION EN
CURSOPES II 2.574.578,62 21.007.363,09 - 23.581.941,71
TOTAL PROMOCIONES EN
CURSO (C+D+E) 11.206.716,01 21.211.467,58 } (260.168,96) 32.158.014,63
ANTICIPOS A PROVEEDORES 544.795,13 (544.795,13)
PESII - - -
TOTAL EXISTENCIAS 137.797.314,67 24.819.755,75 (544.795,13) (400.240,19) 161.672.035,10
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Ejercicio 2022

(Euros)
Saldos al Adiciones Baias Saldos al

31/12/2021 ) 31/12/2022
Terrenos Fase A 5.510.677,46 2.183,34 (676.646,91) 4.836.213,89
Terrenos Fase B 563.622,00 - (529.354,98) 34.267,02
A. TERRENOS PES | 6.074.299,46 2.183,34 (1.206.001,89) 4.870.480,91
Terrenos Rusticos PES 11 26.453.102,60 94.240.608,85 - 120.693.711,45
Terrenos Urbanos PES 11 - 481.611,17 - 481.611,17
B. TERRENOS PES 11 26.453.102,60 94.722.220,02 - 121.175.322,62
TOTAL TERRENOS (A+B) 32.527.402,06 94.724.403,36 (1.206.001,89) 126.045.803,53
Honorarios profesionales 181.954,79 2.695,09 (24.992,97) 159.656,91
Impuestos, tasas, seguros y 91.370,87 - (11.183,07) 80.187,80
asesoramiento juridico
Urbanizaciéon 7.403.215,90 95.290,85 (970.109,77) 6.528.396,98
Otros gastos obra en curso 2.046.875,79 - (250.521,36) 1.796.354,43
C.TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE APES1 9.723.417,35 97.985,94 (1.256.807,17) 8.564.596,12
Honorarios profesionales 30.300,94 - (28.458,72) 1.842,22
Impuestos, tasas, seguros y 16.374,19 - (15.378,40) 995,79
asesoramiento juridico
Urbanizaciéon 819.602,56 - (769.772,47) 49.830,09
Otros gastos obra en curso 244.633,20 - (229.760,03) 14.873,17
D. TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE B PES1 1.110.910,89 - (1.043.369,62) 67.541,27
Honorarios profesionales 6.682,50 1.822.978,57 - 1.829.661,07
Impuestgs, tasa.s, s’eguros y ) 5.000,00 ) 5.000,00
asesoramiento juridico
Urbanizacién - 38.920,77 - 38.920,77
Otros gastos obra en curso 249.169,62 451.827,16 - 700.996,78
E. TOTAL PROMOCION EN
CURSOPESII 255.852,12 2.318.726,50 - 2.574.578,62
TOTAL PROMOCIONES EN
CURSO (C+D+E) 11.090.180,36 2.416.712,44 (2.300.176,79) 11.206.716,01
ANTICIPOS A PROVEEDORES i 544.795,13 ) 544.795,13
PESII
TOTAL EXISTENCIAS 43.617.582,42 97.685.910,93 (3.506.178,68) 137.797.314,67

El epigrafe “Terrenos” recoge, por un lado, los Terrenos incluidos en el Proyecto Parc Sagunt I que
estd compuesto por los Terrenos de la Fase A y los Terrenos de la Fase B, que corresponden
aproximadamente a un reparto porcentual del total del proyecto Parc Sagunt I como 70 % y 30 %,
respectivamente. Por otro lado, el detalle de la composiciéon de los Terrenos del Proyecto Parc
Sagunt Il en los dos ultimos ejercicios es el siguiente:
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(Euros)
Saldos al Saldos al

31/12/2023 31/12/2022
Trabajos necesarios 336.904,30 282.778,10
adquisicion de terrenos
Terrenos adquiridos Mutuo 26.291.875,71 26.291.875,71
Acuerdo
Terrenos adquiridos Mutuo
Acuerdo ADIF 1.114.999,62
Terrengs adqulrldos proceso 61.073.495,39 61.073.495,39
Expropiatorio
Acuerdos incremento 35.965.883,80 33.527.173,42

justiprecio JPE

TERRENOS PESII  124.783.158,82  121.175.322,62

La Sociedad para cada una de sus Promociones en curso recoge la inversién necesaria en
“Honorarios”, “Impuestos, Tasas y Asesoria Juridica” y “Urbanizacién” para la finalizacién del
proyecto. Ademds se recogen los Costes Indirectos Capitalizados, con distribucién en base a los
metros cuadrados edificables pendientes de ser vendidos, que incluyen los gastos susceptibles de
ser imputados de las siguientes partidas; “Arrendamientos y canones”, “Reparaciones y
conservacion”, “Servicios de profesionales independientes”, “Primas de seguros”, “Suministros”,
“Gastos de otros servicios”, “Gastos de personal”, “Gastos financieros” y “Amortizacién del
inmovilizado”. En el presente ejercicio han sido activados costes indirectos, en el proyecto Parc
Sagunt II, por importe de 270.509,05 euros (451.827,16 euros en 2022). La Sociedad, con fecha 31
de diciembre de 2018, concluyé su partida presupuestaria de costes indirectos para la finalizaciéon
de las obras de Parc Sagunt I, considerando que a partir de los préximos ejercicios los gastos por
estos conceptos no serian necesarios, por lo que desde esa fecha no han existido activaciones de
este tipo para el citado proyecto.

En el presente ejercicio en el proyecto Parc Sagunt II las altas del Balance Abreviado corresponden
principalmente a los costes de urbanizacidn del proyecto y a costes pendientes en la adquisicién de
terrenos. Durante el ejercicio 2022 el Balance Abreviado reflejaba principalmente las altas de los
costes de los terrenos y los incrementos de valor aprobados por el Jurado de Expropiacién de
Valencia a los afectados por este dmbito, cuyo importe fue registrado en una contrapartida de
Proveedores por valor de 16.078.606,85 euros (Nota 8.2). Ademas, la Sociedad en el ejercicio
anterior, estim6 el valor de los expedientes que estaban pendientes de resolver por el Jurado
Provincial de Expropiaciéon por este mismo concepto por un valor de 17.448.566,57 euros, cuyo
importe fue registrado en una partida de provision a corto plazo (Nota 13).

Los traspasos recogidos en las existencias del presente ejercicio se corresponden con una parcela
que ha pasado a comercializarse en régimen de alquiler (Notas 7 y 12.1).

Las bajas del ejercicio 2022 correspondieron a la venta de 45.511,03 metros cuadrados edificables
distribuidos en cuatro parcelas. Estas ventas supusieron para la Sociedad una Cifra de negocios en
el pasado ejercicio de 4.784.760,00 euros (Nota 12.1). En el ejercicio 2022, el precio de venta de las
parcelas vendidas fue superior al coste de las mismas, lo que puso de manifiesto que no existian
indicios de deterioro de las existencias.

La Sociedad tiene registradas fianzas, en el epigrafe “Otros pasivos financieros” a cierre del ejercicio
2023, por un saldo de 421.903,80 euros que corresponde con la reserva de tres parcelas. Por el
mismo concepto, en el ejercicio 2022, habia un saldo de 324.831,20 euros que correspondia a la
reserva de una parcela (Notas 8.2 y 8.7).
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Las bajas registradas en este ejercicio de anticipos a proveedores corresponden integramente al
importe del impuesto de Actos Juridicos Documentados necesario para la segregacion de una
parcela dentro del &mbito de Parc Sagunt II cuyo apunte fue registrado en el ejercicio 2022.

La Sociedad ha firmado dos Escrituras de venta de parcelas correspondientes al &mbito del PESIL.
Estas a cierre del presente ejercicio no pueden ser reconocidas contablemente como ingresos por
ventas porque todavia no se cumplen los requisitos necesarios al efecto (Nota 8.9). Los importes de
las citadas ventas estdn registrados en el Pasivo del Balance Abreviado en la Cuenta “Anticipos de
Clientes”, el saldo de la operacién ha sido cobrado integramente en cuentas bancarias de la
Sociedad. La informacion correspondiente a las citadas operaciones es la siguiente:

Proyecto M2 Edificables Anticipo (Nota 8.7) Importe venta

PESII 39.541,47 3.847.278,60 3.847.278,60

PESII 1.410.295,26 63.657.363,91 63.657.363,91

Total 1.449.836,73 67.504.642,51 67.504.642,51
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NOTA 11. SITUACION FISCAL

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion fiscal los ultimos cuatro ejercicios por todos los impuestos
que le son de aplicacion. Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta
su prescripcién o su aceptacién por las autoridades fiscales, pudiendo producirse modificaciones
como consecuencia de las posibles diferentes interpretaciones de la normativa fiscal vigente en
cada momento. Sin embargo, no se espera que se devenguen pasivos de consideracién como
consecuencia de la inspeccion de los ejercicios.

La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio 2023 y 2022, la base imponible y el
resultado del Impuesto sobre beneficios, se muestran a continuacién:

(Euros)

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Impuesto sobre Beneficios
Diferencias Permanentes
Diferencias Temporarias

Base Imponible (resultado fiscal)

Tipo de Gravamen

Cuota Integra

Bonificaciones y deducciones
Bonificaciones en cuota. Art.34 Ley 27/2014
Deduccidn reversiéon medidas temporales D.T.
372Ley 27/104

(A) Impuesto Corriente
(B) Impuesto Diferido

(B.1) Reversion Activos por Impuesto Diferido

(A) + (B) Gasto por Impuesto sobre Sociedades

(Euros)

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio

Impuesto sobre Beneficios
Diferencias Temporarias

Base Imponible (resultado fiscal)
Tipo de Gravamen

Cuota Integra

Bonificaciones y deducciones
Bonificaciones en cuota. Art.34 Ley 27/2014
Deduccion reversion medidas temporales D.T.
372Ley 27/104

(A) Impuesto Corriente

(B) Impuesto Diferido

(B.1) Reversion Activos por Impuesto Diferido

(A) + (B) Gasto por Impuesto sobre Sociedades

EJERCICIO 2023

Ingresos y Gastos directamente

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Total imputados al Patrimonio Neto Total
889.486,32 889.486,32 11.833.862,83 11.833.862,83
Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
2.224,37 2.224,37 30.000,00 341,20 29.658,80
13,63 13,63
(98,71) (98,71)
891.625,61 11.863.521,63
25% 25%
222.906,40 2.965.880,41
220.682,28 2.936.221,61
220.677,34 2.936.221,61
4,94
2.224,12
0,25 29.658,80
0,25
2.224,37 29.658,80
EJERCICIO 2022
I Gastos direct: t
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Total 'ngresos v frastos _lrec 'tamen N Total
imputados al Patrimonio Neto
758.146,34 758.146,34 2.992.500,00 2.992.500,00
Aumentos Disminuciones Total Aumentos Disminuciones Total
1.895,17 1.895,17 7.500,00 7.500,00
(40.590,57) (40.590,57)
719.450,94 3.000.000,00
25% 25%
179.862,74 750.000,00
178.069,05 742.500,00
178.064,11 742.500,00
4,94
1.793,69
101,48 7.500,00
101,48
1.895,17 7.500,00
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El detalle y movimientos de los Activos por Impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2023 y 2022
es el siguiente:

EJERCICIO 2023
Bajasen
Saldosal Cuentas de Saldosal
31/12/2022 Pérdidasy 31/12/2023
(Euros) Ganancias
Actlvgs por 1_mpuest0 dlfe_rldo 7,02 (0,25) 6,77
por diferencias temporarias
TOTALACTIVOS POR ID 7,02 (0,25) 6,77
EJERCICIO 2022
Bajas en
Saldos al Cuentas de Saldos al
31/12/2021 Pérdidasy 31/12/2022
(Euros) Ganancias
Actlvlos por 1Tnpuest0 dlfgrldo 108,50 (101,48) 7,02
por diferencias temporarias
TOTALACTIVOS POR ID 108,50 (101,48) 7,02

El detalle y movimientos de los Pasivos por Impuestos diferidos de los dos ultimos ejercicios es el
siguiente:

EJERCICIO 2023

Altasen Cuentas  Bajas en Cuentas

Saldosal de Patrimonio de Patrimonio Saldosal
31/12/2022 31/12/2023
(Euros) 12/ Neto Neto 12/
Pasivos por impuesto diferido 7.500,00 30.000,00 (341,20 37.158,80
subvenciones (Nota 9.2)
TOTAL PASIVOS POR ID 7.500,00 30.000,00 (341,20) 37.158,80
EJERCICIO 2022
Sitosd | AenCoas Taenonss g
31/12/2021 31/12/2022
(Euros) 112/ Neto Neto 12/
Pasivos por impuesto diferido R
subvenciones (Nota 9.2) 7:500,00 7:500,00
TOTAL PASIVOS POR ID - 7.500,00 - 7.500,00

La Sociedad ademas ha procedido a aplicar el 99% de bonificacién del art.34 de laley 27/2014 en la
cuota de la base imponible del Impuesto de sociedades, tanto en el presente ejercicio como en el
anterior (Nota 4.5).

Las diferencias temporarias del presente ejercicio y el anterior por importe de 98,71 euros
corresponden a la recuperacién por amortizaciones no deducibles en los ejercicios 2013 y 2014, de
conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 16/2012. Estas diferencias temporarias
han provocado en el ejercicio 2023 y 2022 una recuperacion del activo por impuesto diferido de
0,25 euros. Ademas en el ejercicio 2022 existian diferencias temporarias que correspondian a la
aplicacién de una provisiéon por fin de obra de 40.491,86 euros dotada en ejercicios anteriores para
la finalizacion de las obras de unas parcelas que fueron vendidas en el pasado ejercicio.
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La composicién de los saldos deudores con las Administraciones Publicas en los ejercicios 2023 y
2022 es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
H. Publica deudora por Subvenciones Concedidas

- 3.000.000,00
GVA (Nota 9.2) ’
H. Publica Iva soportado dif. Cert. Obra 1.768,51 -
H. Publica Iva a Devolver/Compensar 2.583.907,67 -
Otros créditos Administraciones Pablicas 2.585.676,18 3.000.000,00
H. Publica deudora I. Sociedades 418.924,55 13.190,29
H. Publica pagos a cuenta I. Sociedades - 526,60
Activos por Impuesto Corriente 418.924,55 13.716,89

La composicion de los saldos acreedores con las Administraciones Publicas en los ejercicios 2023 y
2022 es el siguiente:

(Euros) 2023 2022
Hacienda Publica acreedora IVA - 5.816,45
Hacienda Publica Retenciones 19.780,22 39.543,48
H. Publica retenciones retribuciones dinerarias 10.385,73 12.997,88
H. Publica retenciones profesionales 9.394,49 26.537,39
H. Publica retenciones capital mobiliario - 0,29
H. Publica retenciones especie - 7,92
Organismos Seguridad Social acreedores 5.561,66 5.225,78
Otras deudas Administraciones Publicas 25.341,88 50.585,71
Hacienda Publica acreedora I. Sociedades 2.224,12 1.793,69
Pasivos por Impuesto Corriente 2.224,12 1.793,69
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NOTA 12. INGRESOS Y GASTOS
12.1 Importe neto de la cifra de negocios.

El detalle del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:

2023 2022
(Euros) (Euros)
Metros Cuadrados Cifra de Negocios Metros Cuadrados Cifra de Negocios
Edificables Edificables
Venta Parcelas (Nota 10) - - 45.511,03 4.784.760,00
Alquiler Parcelas (Nota 7) 5.200,00 8.750,00 - -
5.200,00 8.750,00 45.511,03 4.784.760,00

Los Ingresos de este epigrafe proceden de la comercializacion y explotacion de parcelas situadas en
territorio nacional (Sagunto, Valencia). Estas obligaciones a cumplir en los contratos con clientes de
la Sociedad se cumplen en un momento determinado.

Los saldos de apertura y cierre de las cuentas a cobrar y activos de los contratos con los clientes
que constituyen la actividad de la Sociedad se presentan en la Nota 8.3 de esta memoria. Por su
parte, los pasivos de contratos correspondientes a anticipos de clientes se presentan en el epigrafe
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - Anticipos de clientes” del pasivo corriente del
Balance Abreviado.

12.2 Aprovisionamientos.

El desglose de la partida “Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
adjunta, del presente ejercicio y el anterior es el siguiente:

(Euros)
2023 2022

Consumo de mercaderias - -
Compras de Terrenos 3.607.836,20 94.240.608,85
Variacién de existencias de Terrenos (3.607.836,20)  (94.240.608,85)
Trabajos realizados por otras empresas 20.928.961,40 1.898.170,09
Honorarios profesionales 1.492.205,22 1.822.978,57
Impuestos, tasas y asesoramiento juridico - 5.000,00
Urbanizacion 19.436.756,18 70.191,52
Aprovisionamientos 20.928.961,40 1.898.170,09
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12.3 Variacion de existencias de productos terminados.

El importe recogido en el epigrafe “Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacién”, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta presenta el siguiente detalle,
en los dos ultimos ejercicios:

(Euros)
2023 2022

Variacion de existencias de productos en 21.211.919,55 2.231.628,50
curso
Honorarios profesionales 1.492.205,22 1.822.978,57
Impuestos, tasas y asesoramiento juridico - 20.681,52
Urbanizacion 19.436.756,18 54.510,00
Otros gastos Obra en Curso 270.509,05 264.559,88
Provisiones fin de obra 12.449,10 68.898,53
Variz?ci()n de existencias de productos (400.240,19) (3.506.178,68)
terminados
Variacion de existencias de productos

20.811.679,36 (1.274.550,18)

terminados y en curso de fabricacion

12.4 Existencias incorporadas por la empresa para su inmovilizado.

Los saldos registrados en el presente ejercicio en este epigrafe correspondieron integramente al
traspaso efectuado a Inversiones Inmobiliarias (Notas 7 y 10).

12.5 Otros ingresos de explotacion.

En el ejercicio 2023 este epigrafe recoge saldos repercutidos a clientes por su titularidad dominical
de impuestos por bienes inmuebles por valor de 237,31 euros (2.748,66 euros en 2022). En el
ejercicio 2022 esta partida también recogia 6.929,78 euros de la repercusiéon a un cliente por
conceptos necesarios para la puesta a disposicion de una parcela.

12.6 Gastos de personal y cargas sociales.

El detalle de los gastos de personal y cargas sociales contabilizados en los dos tltimos ejercicios es:

(Euros)

2023 2022
Sueldos y salarios 178.297,87 172.824,99
Cargas sociales 55.829,39 58.835,12
Seguridad social a cargo de la empresa 55.494,39 53.202,65
Otros gastos sociales 335,00 5.632,47
Gastos de personal 234.127,26 231.660,11

12.7 Otros gastos de explotacion.

El detalle del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada adjunta, es el siguiente:
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(Euros)

Arrendamientos y canones

Servicios de profesionales
independientes

Primas de seguros

Servicios bancarios y similares
Publicidad y propaganda
Suministros

Gastos de otros servicios
Otros tributos

Pérdidas créditos comerciales
incobrables (Nota 8.10)

Dotacién provision finalizacion
obra

Otros gastos de explotacion

12.8 Ingresos y Gastos financieros.

2023 2022
16.671,85 15.795,68
86.089,66 61.156,52
2.377,08 1.153,05
589,76 4.713,54
24.838,34 16.161,16
4.958,70 5.893,57
21.813,16 25.347,00
78.235,15 140.171,64
- 339.903,32
12.449,10 68.898,53
248.022,80 679.194,01

El detalle de los ingresos y gastos financieros de los dos ultimos ejercicios es el siguiente:

(Euros)

Ingresos financieros de empresas asociadas

y vinculadas (Nota 16)

SEPI

Ingresos financieros de terceros

Ingresos financieros

Gastos financieros de deudas con empresas

asociadas y vinculadas (Nota 16)

SEPIDES

SEPI
GVA

Gastos financieros

2023 2022
2.231.827,47 71.863,68
2.231.827,47 71.863,68
6.545,39 3.601,17
2.238.372,86 75.464,85
1.163.249,62 268.858,58
- 129.564,73
581.624,81 9.729,12
581.624,81 129.564,73
1.163.249,62 268.858,58
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12.9 Otros resultados.

Esta partida en el ejercicio 2023 recoge principalmente el importe correspondiente a un ingreso
por Costas judiciales. En el ejercicio 2022 esta partida registraba integramente el resultado del
incautamiento de dos fianzas aportadas por clientes que decidieron desistir del compromiso de
compra de parcelas que en su dia se comprometieron a adquirir.

12.10 Activacion de costes financieros.
En el presente ejercicio este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta no
recoge costes financieros activados ya que los ingresos han sido superiores a los gastos financieros.

Durante el ejercicio 2022 se recogieron integramente los intereses activados a existencias del
proyecto Parc Sagunt II.
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NOTA 13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El detalle de este epigrafe del Balance Abreviado de los dos ultimos ejercicios se detalla a
continuacion:

Ejercicio 2023:

plazo

Saldoa Adiciones Retiros Saldoa
(Euros) 31/12/2022 31/12/2023
Promocién Fase A 3.394.758,99 12.449,10 (1.240.302,12) 2.166.905,97
Promocién Fase B 1.284.065,40 - (89.684,13) 1.194.381,27
Provision adquisicion
Terrenos PESII 17.448.566,57 (5.464.153,18) 11.984.413,39
PrOVISl.oneS para - 22.127.390,96 12.449,10 (6.794.139,43) 15.345.700,63
operaciones de trafico
Provision para IAE 28.877,63 0,01 - 28.877,64
PrOVISl.oneS para . 28.877,63 0,01 - 28.877,64
operaciones comerciales
Total provisiones a corto
plazo 22.156.268,59 12.449,11 (6.794.139,43) 15.374.578,27
Ejercicio 2022:
Saldo a Saldo a
Adici Reti

(Euros) 31/12/2021 ictones etiros 31/12/2022
Promocién Fase A 3.401.013,31 68.898,53 (75.152,85) 3.394.758,99
Promocién Fase B 1.288.407,20 - (4.341,80) 1.284.065,40
Provisioén adquisicion
Terrenos PES 11 17.448.566,57 17.448.566,57
Provisiones para 4.689.42051  17.517.465,10 (79.494,65)  22.127.390,96
operaciones de trafico
Provision para IAE 28.877,64 - (0,01) 28.877,63
Provisiones para 28.877,64 - (0,01) 28.877,63
operaciones comerciales
Total provisiones a corto

4.718.298,15 17.517.465,10 (79.494,66) 22.156.268,59

El epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” recoge:

- Las provisiones para terminaciéon de obra de parcelas que ya han sido vendidas habiéndose
transmitido todos los riesgos y costes necesarios para su puesta en funcionamiento sin estar
acabadas. El célculo de dicha provision se registra por la diferencia del coste presupuestario de
cada parcela menos el valor resultante de aplicarle el porcentaje de avance de la obra ejecutada en
el momento de su trasmision. Las bajas del ejercicio 2023 y 2022 corresponden a las aplicaciones
por obra ejecutada de parcelas que ya han sido vendidas. Las altas del ejercicio 2023 corresponden
al traspaso de una parcela a Inversiones Inmobiliarias y las del ejercicio 2022 correspondieron a la
provision dotada por las parcelas vendidas en ese ejercicio (Notas 7, 10y 12.1).

- El saldo a corto plazo de una Provisiéon destinada para la adquisicién de la totalidad de

2.043.854,00 metros cuadrados estimada en un valor de 8,54 euros por metro cuadrado dotada en
el ejercicio 2022 (Nota 10). Las bajas del ejercicio corresponden a los pagos realizados por las
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resoluciones de incrementos de precio de las parcelas del ambito de Parc Sagunt Il aprobadas por el
Jurado de Expropiacién de Valencia.

La Sociedad tiene costes pendientes de incurrir en las Fases A y B de Parc Sagunt I. Al cierre del

ejercicio 2023 estos costes estan provisionados en la Fase A en mas de un 89% (mas de un 86% en
2022)y enla Fase Bal 100% (100% en 2022).
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NOTA 14. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

La Sociedad actda como promotor por gestidon directa del Programa de Actuacion Integrada (PAI)
en base a la Resolucién de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de 14 de
febrero de 2020.

La Sociedad ha completado durante el presente ejercicio la expropiacién de los terrenos que
configuran el ambito del Area Logistica de Sagunto denominada Parc Sagunt II. En total se ha
adquirido una superficie de mas de 5 millones de metros cuadrados (Nota 10).

Sobre este ambito urbanistico, la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad
habia iniciado la tramitacién de un Plan Especial. La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesion
celebrada el 17 de febrero de 2022, acord6 emitir la Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica
(DATE) del Plan Especial del Area Logistica de Sagunt, indicando que debian incorporarse al plan
las determinaciones finales sefialadas en la misma.

Se modifica la propuesta del Plan Especial del Area Logistica de Sagunt incorporando los
condicionantes recogidos en la Declaracion Ambiental y Territorial Estratégica, la consideracién de
los informes emitidos citados, asi como la adaptacién de la ordenacién al Proyecto Estratégico de
Recuperacion y Transformacion Econémica para el desarrollo de un ecosistema para la fabricacién
de vehiculos eléctricos y conectados (“PERTE VEC”), presentado por Power Holdco y otras
entidades (Nota 14).

En fecha 8 de julio de 2022, la Consellera de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad resolvié
ordenar ala Direccion General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad Sostenible la tramitacion
de la documentacién aportada por la Sociedad para adaptar el Plan Especial Area Logistica de
Sagunt al Proyecto Estratégico de Recuperacién y Transformaciéon Econémica para el desarrollo de
un ecosistema para la fabricacién de vehiculos eléctricos y conectados (“PERTE VEC”), presentado
por Power Holdco y otras entidades, a fin de facilitar su implantacién en el dmbito del Area
Logistica de Sagunt (Nota 1).

La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesion de 21 de noviembre de 2022, emitié una
declaracién ambiental y territorial estratégica (DATE) que complementa a la anteriormente emitida
en la sesién de 17 de febrero de 2022 y el Plan Especial es aprobado definitivamente mediante el
acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 30 de noviembre de 2022 y Resoluciéon
de la Consellera de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de 2 de diciembre de 2022.

Trabajos Previos Parc Sagunt II:

Los trabajos previos han consistido en demoler las edificaciones dentro del ambito con el objetivo
de evitar la ocupacién de los inmuebles expropiados, se han eliminado los posibles riesgos
asociados al estado en el que se encuentran tanto los terrenos como las edificaciones e
instalaciones y se han reconfigurado las redes de abastecimiento, drenaje, riego, electricidad y
comunicaciones para no generar afecciones a terceros que se ubican fuera de los terrenos antes
mencionados. La Sociedad ha contratado el servicio de ingenieria para la redaccién del proyecto de
movimiento de tierras - transformacién agronémica - y trabajos previos de la zona central del Area
Logistica de Sagunto, Parc Sagunt II, que incluye Estudio de Integracion Paisajistica y Estudio de
Gestion de Residuos. El citado proyecto ha servido de base para la contratacién de las obras y de los
servicios de direccion facultativa y coordinacion de seguridad y salud de las obras, que se
ejecutaron durante el afio 2023, que han sido tramitados mediante un contrato modificado por la
apariciéon de un volumen relevante de roca.

La Sociedad ha contratado los servicios de redaccion de proyecto de nueva instalacion eléctrica en
media tensioén a 20 KV para suministro auxiliar de obra, para posteriormente también contratar las
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obras y los servicios de direccion facultativa y coordinacién de seguridad y salud de las obras, que
se han ejecutado durante el ejercicio 2023. Del mismo modo se contrataron las obras y los servicios
de direccién facultativa y coordinacién de seguridad y salud de las obras de instalacion de red de
saneamiento y agua potable provisionales, que también han sido ejecutados en 2023.

Urbanizacién Parc Sagunt II:

En su condicion de agente urbanizador, La Sociedad ha contratado y llevado a cabo los trabajos de
redaccién del PAIl y del Proyecto de urbanizacion del drea de logistica de Sagunto, que incluye la
elaboracidn del Estudio de Impacto Ambiental y Estudio de Gestién de Residuos.

Mediante resolucion de 21 de febrero de 2023, del director general de Calidad y Educacién
Ambiental, se ha formulado un informe de impacto ambiental del proyecto de urbanizacién que ha
resuelto estimar que el Proyecto de urbanizacién del Area Logistica de Sagunto Parc Sagunt I, sin
perjuicio de la previa obtenciéon de las autorizaciones sectoriales que le sean de aplicacién, no
tendra efectos significativos sobre el medio ambiente y no requiere una evaluacién de impacto
ambiental ordinaria, siempre que se ajuste a las previsiones del proyecto, del documento ambiental
y alos términos del presente informe y condicionado.

El PAI, que contiene el proyecto de urbanizacién y el proyecto de reparcelaciéon, fue aprobado, por
la Direccion General de Urbanismo mediante resolucién de 4 de mayo de 2023.

La Sociedad ha contratado las obras correspondientes a los lotes 1 y 2 de urbanizacion, junto con
los servicios de direccidn facultativa y coordinacion de seguridad y salud para todo el conjunto de
obras de urbanizacién a ejecutar, obteniendo previamente autorizacién del Consell en la reunién
celebrada el 10 de marzo de 2023.

Tanto las obras del Lote 1 como las del Lote 2 comenzaron tras la firma del acta de replanteo e
inicio de las obras el dia 3 de agosto de 2023.

Plataforma intermodal Parc Sagunt II:

En paralelo, la Sociedad también ha contratado y llevado a cabo los trabajos de redaccién de estudio
funcional y proyecto de construcciéon de plataforma intermodal en el area de logistica de Sagunto,
que incluye también la elaboracién del correspondiente Estudio de Impacto Ambiental y Estudio de
Gestién de Residuos.

Con fecha de 16 de junio de 2023, se ha emitido el Informe de Impacto Ambiental, del cual se extrae
que los dos proyectos constructivos que definen la plataforma intermodal (ferroviario y
urbanizacién) no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente y, por lo tanto, no requieren
de una Evaluacion de Impacto Ambiental Ordinaria, siempre que se ajuste a las previsiones del
proyecto, del documento ambiental y a los términos del informe y condicionado.

Mediante acuerdo de 12 de mayo de 2023, del Consell, se declara de interés general para la
Comunitat Valenciana la Plataforma Intermodal de Mercancias de Sagunto.

Parc SaguntI:

En relacién con el ambito de Parc Sagunt [ se estan ejecutando las obras de rehabilitacion de la
Alqueria del Abogado, que lleva aparejada la gestién de los residuos que se generan conforme al
Plan de Gestidn de Residuos aprobado en base al Estudio de Gestién de Residuos del proyecto.
Ademas, en relacion a las obras de urbanizacién de las zonas verdes de Parc Sagunt I se ha obtenido

la aprobacién definitiva del proyecto que las define mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
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del Ayuntamiento de Sagunto de 8 de abril de 2022. Se han contratado e iniciado las obras y
actualmente estan en desarrollo.

Generalidades:

Todas las contrataciones llevadas a cabo por la Sociedad cumplen con el Decreto 118/2022, de 5 de
agosto, del Consell, por el que se regula la inclusiéon de clausulas de responsabilidad social en la
contratacién publica y en las convocatorias de ayudas y subvenciones. Este Decreto entré en vigor
el 16 de mayo de 2023, pero ya con anterioridad se recogian aspectos ambientales tanto en los
criterios de adjudicaciéon como en las condiciones especiales de ejecucion del contrato, conforme a
laLey 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Ademas, todas las obras llevan aparejada la gestion de los residuos que se generan conforme al Plan
de Gestién de Residuos aprobado en base al Estudio de Gestién de Residuos del proyecto.
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NOTA 15. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE
Desde la fecha de cierre y hasta la fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales

Abreviadas, no se ha producido ningin hecho relevante que modifique sustancialmente las
presentes Cuentas Anuales Abreviadas.
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NOTA 16. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de saldos con empresas vinculadas de los dos Gltimos ejercicios es el siguiente:

(Euros) 2023 2022

ACTIVO:

Inversién emp. Grupo y asociadas a ¢/p (Nota 8.4 55.379.161,73 5.005.185,04
Créditos a empresas 55.376.344,01 5.002.441,10
Anticipo Tesoreria SEPI 55.376.344,01 5.002.441,10
Otros Activos Financieros 2.817,72 2.743,94
Fianza alquiler SEPIDES 2.817,72 2.730,34
Cuenta Corriente con SEPIDES - 13,60

PASIVO NO CORRIENTE:
Deudas con emp. Grupo y asociadasal/p (Nota 8.7)

Préstamos a l/p emp.asociadas

31.422.379,08
31.422.379,08

30.259.129.46
30.259.129,46

SEPIDES 15.711.189,54 15.129.564,73
GVA 15.711.189,54 15.129.564,73

PASIVO CORRIENTE:

Deudas con emp. Grupo y asociadas a ¢/p (Nota 8.7) 4.768.656,08 -
Anticipos Tesoreria emp.asociadas 314,22 -
SEPIDES 314,22 -

Otras deudas a c/p emp.asociadas 4.768.341,86 -
GVA 4.768.341,86 -

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 8.5) 1.181,25 2.17340
Acreedores prestaciones de servicios emp. Asociadas 1.181,25 2.173,40
SEPIDES 1.181,25 2.173,40

(Euros) 2023 2022

PERDIDAS y GANANCIAS:

Otros Gastos de Explotaciéon 16.671,85 15.795,68

Servicios Exteriores 16.671,85 15.795,68
SEPIDES 16.671,85 15.795,68
Servicios Profesionales 7.500,00 7.500,00
Gestion Financiera Contable 7.500,00 7.500,00
SEPIDES 7.500,00 7.500,00
Gastos de Mantenimiento 90,27 15045
Gastos de Conservacion 90,27 150,45
SEPIDES 90,27 150,45

Gastos financieros (Nota 12.8) 1.163.249,62 268.858,58
SEPI - 9.729,12
SEPIDES 581.624,81 129.564,73
GVA 581.624,81 129.564,73

Ingresos financieros (Nota 12.8) 2.231.82747 71.863,68

De valores negociables y de ot. inst. financieros 2.231.827,47 71.863,68
SEPI 2.231.827,47 71.863,68

Los créditos a SEPI al 31 de diciembre de 2023 corresponden a dos operaciones, ambas con un
vencimiento a corto plazo. Los importes de las citadas operaciones son; una de 49.957.549,82
euros, y un devengo de intereses de 26.552,78 euros, y otra de 5.389.391,68 euros, y un devengo de
intereses de 2.849,73 euros, a unos tipos del 3,88% y 3,86% respectivamente.
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La Sociedad mantiene en 2023 y 2022 una fianza por el alquiler de una nave nido propiedad de
SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E. (SEPIDES) (Nota 8.4), el cual esta registrado en el epigrafe
“Inversiones en empresas del grupo y asociadas”. El gasto por alquiler de esta nave ha ascendido a
16.671,85 euros en 2023 y 15.795,68 euros en 2022, incluidos en “Otros gastos de explotacién” de
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. Ademas, SEPIDES ha repercutido los gastos de
Comunidad de esta propiedad por un importe de 90,27 euros en el ejercicio 2023 que han sido
registrados en el epigrafe “Gastos de Conservaciéon” (150,45 euros en 2022).

El detalle de las deudas a largo plazo con empresas asociadas de los dos ultimos ejercicios es el
siguiente:

Ejercicio 2023

(Euros)
Intereses Total Deuda a
Diferencia  devengados 1/p Emp.
Fechade Fechade Nominal Itipo No pagados Asociadas
Empresa vinculada Tipo de contrato Finalidad inicio vencimiento dispuesto Tipo de interes interés 31/dic/2023 (Nota 8.2)
SEPIDES Préstamo participativol/p ~ Parc SaguntIl ~ 18/06/2022 17/06/2028 15.709.438,37 EURIBOR1afio + 0,50% 1.751,17 15.711.189,54
Generalitat Valenciana ~ Préstamo participativol/p  Parc SaguntIl  18/06/2022 17/06/2028 15.709.438,37 EURIBOR lafio + 0,50% 1.751,17 15.711.189,54
TOTALES 31.418.876,74 3.502,34 31.422.379,08
Ejercicio 2022
(Euros)
Intereses Total Deuda a
Diferencia  devengados 1/p Emp.
Fechade Fechade Nominal Itipo No pagados Asociadas
Empresa vinculada Tipo de contrato Finalidad inicio vencimiento dispuesto Tipo de interes interés 31/dic/2022 (Nota 8.2)
SEPIDES Préstamo participativoal/p Parc SaguntIl ~18/06/2022 17/06/2028 15.127.971,67 EURIBOR1afio + 0,50% 1.593,06 15.129.564,73
Generalitat Valenciana ~ Préstamo participativoal/p Parc SaguntIl 18/06/2022 17/06/2028 15.127.971,67 EURIBOR lafio + 0,50% 1.593,06 15.129.564,73
TOTALES 30.255.943,34 3.186,12 30.259.12946

Los intereses devengados descritos para cada una de las dos operaciones del cuadro anterior se
capitalizan al vencimiento del periodo correspondiente, sucesivamente, como aumento de capital,
de forma que devenguen nuevos intereses ordinarios hasta la fecha de vencimiento de los
préstamos.

El saldo pendiente de pago a SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E. a cierre del presente ejercicio
como acreedor por prestacidn de servicios que realiza ésta, en concepto de alquiler, asesoramiento
técnico-econdémico y prestaciéon de otros servicios, es de 1.181,25 euros, la cantidad que se le
adeudaba en 2022 por el mismo concepto era de 2.173,40 euros.

A cierre del presente ejercicio existia una obligaciéon de pago de 314,22 euros por el saldo de una
cuenta corriente acreedora con SEPIDES, importe registrado en el epigrafe de “Deudas con
empresas del grupo y asociadas a corto plazo” (Nota 8.7).Asimismo existe un saldo acreedor con la
GVA que corresponde con la diferencia de importes ingresados y aplicados en el ejercicio por la
financiacién de las Actuaciones Complementarias de Parc Sagunt II (Nota 4.13).

Las operaciones con partes vinculadas realizadas en el transcurso del ejercicio son propias del
trafico ordinario de la Sociedad y se han realizado, en general, en condiciones de mercado.
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NOTA 17. OTRA INFORMACION
171 Personal.

El nimero total y medio de personas empleadas, que no ha sido modificado en el curso del ejercicio
actual ni el anterior, expresado por categorias, sexos y niveles, ha sido el siguiente:

2023 2022
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Técnicos 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 2,00
Personal Administrativo 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 2,00
Total 2,00 2,00 4,00 2,00 2,00 4,00

La Sociedad no tiene en 2023 ni 2022 empleados con discapacidad mayor o igual al 33%.

17.2 Honorarios de auditores.

Los honorarios devengados en el ejercicio 2023 y 2022 por PKF Attest servicios empresariales S.L.
para los servicios de auditoria han ascendido a 7.391,00 euros. Asimismo, no existen otros
honorarios devengados durante el ejercicio 2023 y 2022 por otras sociedades que utilizan la marca
PKF Attest.

17.3 Garantias otorgadas y recibidas.

El detalle de Avales y garantias recibidos a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

(Euros)
Saldos al Saldos al

Empresa Garantia 31/12/2023 31/12/2022
IDOM INGENIERIAY ARQUITECTURA Seguridad y salud laboral 70.342,40 70.342,40
COBRA INSTALACIONESY SERVICIOS 48.122,30 -
UTE INTERCONTROL LEVANTE- SGS TECNOS Control de calidad - 39.040,00
TECNICASY PROYECTOS Seguridad y salud laboral Alqueria 3.437,37 2.695,00

Proyecto Jardineria y riego y
EVREN Direccién Facultativa 7.431,21 1.519,83

transformacion agronémica
MADERAS VICENTE CASTILLO Licencia Obras 126.000,00 -
CYRESPA ARQUITECTONICO Obras rehabilitacién Alqueria - 56.978,86
UTE AREA LOGISTICA DE SAGUNTO Proyecto PAI PESII 117.985,16 117.985,16
UTE SAGUNTO Proyecto Plataforma intermodal 58.694,15 58.694,15
UTE ALQUERIA CYRESPA Alqueria del Abogado 68.319,25 -
GRUPO BERTOLIN Transformacién Agronémica PESII 522.210,81 -
UTE LOTE2 URB PESII Obras Lote 1y 2 PESII 7.771.160,90 -
GECIVAL Direccion facul.tativa y salud Obras 2.620,33 )

Agua y saneamiento

Direccion facultativa y salud Obras
UTE AREA LOGISTICA DE SAGUNTO II Urbanizacién 219.443,64 |
CANALIZACIONES CIVILES Obras Agua y saneamiento 25.260,91 -
UTE PARC SAGUNT LOTEI Obras Urbanizaciéon Lote 1y 2 2.019.850,00 -

Total 11.060.878,43 347.255,40

Los saldos que mantiene la Sociedad corresponden principalmente a contratos de ejecucion ya
realizados (Parc Sagunt [) y a otros que estan siendo ejecutados en la actualidad (Parc Sagunt 1 y II).
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No existen garantias otorgadas en los ejercicios 2023 ni 2022.
17.4 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

El periodo medio de pago a proveedores y acreedores durante el ejercicio 2023 y 2022 ha sido el
siguiente:

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 21 7

La Sociedad a cierre del presente ejercicio tiene facturas pendientes de pago a empresas asociadas
que no distorsionan el calculo (en el ejercicio 2022 sin dichas operaciones tampoco distorsiond el
calculo).

17.5 Administradores y Alta Direccion.

La Sociedad considera personal de alta direccién a aquellas personas que ejercen funciones
relativas a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacién, direccién y control de
las actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo
limitadas por los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los érganos de
gobierno y administraciéon que representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas
y las operaciones de negocio son instruidas y controladas por los Socios, la Sociedad no mantiene
en su plantilla ningiin empleado que pueda ser considerado como alta direccién segin la definicién
anteriormente expuesta.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 no hay remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo
de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracidn, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

17.6 Situaciones de conflicto de intereses.

En cumplimiento de los requerimientos del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC),
los Administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto de intereses con el
interés de la Sociedad excepto los cargos que ostentan en sociedades de andlogo objeto social que
se detallan a continuacién:
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Administradores actuales:

Administrador

Sociedad

Cargo o Funcion

Maria José Mira Veintimilla

Francisco Antonio Blanco Angel

SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E.

Presidente

(*) Alberto Sesé Carrasco

SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., SM.E.
Al ABRA Industrial, S.A. SM.E.

Director Comercial Negocio Inmobiliario, Comunicacion y
RR.II

Administrador Mancomunado. Representante persona fisica

ATMV Vocal
Comisidn proteccion Civil Vocal
FGV Vocal

M | Rios Pé

anuel Rlos Ferez Consejo Valenciano del Cooperativismo Vocal Titular
EVHA Vocal
ITENE Vocal

0sé Angel Partearroyo Martin

o EPSAR Vicepresidente
F Sendra Gual
rancisco javier Sendra Gual VAERSA Vocal

Dario Moreno Lerga

Miguel Angel Ivorra Devesa

José Luis Garcia Robles

SEPI Desarrollo Empresarial S.A., SM.E.

Ibar Zaharra S.A.

Aviles Isla De la Innovacién, S.A.

Vipar Parque Empresarial S.L., S.M.E.

Parque Empresarial Principado de Asturias S.L., S.M.E.

AL Abra Industrial S.A., SM.E.

Parque Empresarial de Cantabria, S.L.

Entidad de Conservacion La Loba

Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Industrial de
los Aytos de Abanto Ciérvana y Ortuella

Director Financiero
Liquidador

Liquidador

Consejero

Administrador Mancomunado
Administrador Mancomunado
Consejero

Presidente

Presidente

(*) Representante persona fisica en nombre de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E.

Administradores cesados o que dimitieron durante el ejercicio 2023:

Administrador

Sociedad

Cargo o Funcién

Cristina Salazar Ramirez

SEPI Desarrollo Empresarial S.A., SM.E.

Parque Empresarial Principado de Asturias, S.A, S.M.E.
AL Abra Industrial S.A., SM.E.

Avilés Isla de la Innovacion, S.A.

Directora de Negocio de la Actividad Inmobiliaria
Administradora Mancomunada

Administradora Mancomunada

Consejera

Antonio Miguel Cervera Guerrero

SEPI Desarrollo Empresarial S.A., SM.E.

Presidente
Consejero (Representante persona fisica SEPIDES)

Vicente Joaquin Garcia Nebot

Vipar Parque Empresarial S.L., S.M.E

Inmaculada Orozco Ripoll

**)Julia Company Santis

(*) Rocio Garcia Romero

Directora General

Instituto Valenciano Competitividad Empresarial

(*) Representante persona fisica en nombre de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., SM.E.
(**) Representante persona fisica en nombre de IVACE

Adicionalmente, y de acuerdo con la mencionada normativa, los miembros del Consejo de
Administracién manifiestan la no realizaciéon por cuenta propia o ajena del mismo, andlogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social.

Asimismo SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E., participa en el capital social de las siguientes
sociedades: Parque Empresarial Principado de Asturias S.L., S.M.E. (100%), A.L. Abra industrial S.A,,
S.M.E. (100%), Parque Empresarial de Cantabria S.L. (48%), Vipar Parque empresarial S.A., S.M.E.
(85%), Sociedad para la Promocién y el Desarrollo Empresarial de Teruel S.A. (33,33%), Sociedad
para el Desarrollo Industrial de Extremadura S.A, S.M.E. (62,28%), Sociedad Estatal de
Microelectrénica y semiconductores, S.A.,, S.M.E. (100%) y Sepides Gestién S.G.E.I.C,, S.A,, S.M.E.

(100%).
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CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO ECONOMICO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del Cédigo de Comercio y los articulos
253,254y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se redactan y presentan las
Cuentas Anuales Abreviadas y el Informe de Gestién de la Sociedad referidos al ejercicio
correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2023 y el 31 de diciembre de 2023.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, los Administradores de la
Sociedad han reformulado las presentes Cuentas Anuales Abreviadas, que estan reflejados en total,
en 57 folios incluido éste, en Valencia a 28 de febrero de 2024.

Maria José Mira Veintimilla

Francisco Antonio Blanco Angel

Francisco Javier Sendra Mengual

Sepi Desarrollo Empresarial S.A. S.M.E. :
Representada por Alberto Sesé Carrasco

Manuel Rios Pérez

José Angel Partearroyo Martin

Dario Moreno Lerga

Miguel Angel Ivorra Devesa

José Luis Garcia Robles
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