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PARQUE EMPRESARIAL DE SAGUNTO, S.L.
BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022y 2021

(Dato: ’Lros)
tas d Nota. I
ACTIVO Notasdela | . icio2022 | Ejercicio2021 PASIVO oasdela | oo icio2022 | Ejercicio2021
memoria memoria
ACTIVO NO CORRIENTE 5.276,81 11.448,10 PATRIMONIO NETO 93.229.549,68 | 89.478.903,34
Inmovilizado intangible 6 330,49 3.472,99 Fondos Propios 90.237.049,68 89.478.903,34
Capital 8.1 53.634.824,00 53.634.824,00
Inmovilizado material 5 4.939,30 7.866,61 Reservas 8.1 35.844.079,34 35.594.388,92
Resultado del ejercicio 3 758.146,34 249.690,42
Activos por impuesto diferido 10 7,02 108,50
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 82 2.992.500,00 -
ACTIVO CORRIENTE 140.883.603,98 | 94.616.686,93 PASIVO NO CORRIENTE 30.266.629,46 -
Existencias 9 104.270.141,25 43.617.582,42 Deudas con empresas del grupo y asociadas l/p 7.2 30.259.129,46 =
Terrenos y solares 92.518.630,11 32.527.402,06
Productos en curso 11.206.716,01 11.090.180,36 Pasivos por impuesto diferido 10 7.500,00 -
Anticipos a proveedores 544.795,13 -
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 3.115.631,30 510.447,06 PASIVO CORRIENTE 17.392.701,65 5.149.231,69
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7.1 101.614,41 441.403,32
Otros deudores 7.1 300,00 57.363,53 Provisiones a corto plazo 12 4.707.702,02 4.718.298,15
Activos por impuesto corriente 10 13.716,89 3.454,77
Otros créditos administracién publica 10 3.000.000,00 8.225,44 Deudas a corto plazo 7.2 324.831,20 162.866,68
Otras deudas a corto plazo 324.831,20 162.866,68
Inversiones en empresas del grupoy asociadas a corto plazo 7.1 5.005.185,04 2.511,82 Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 7.2 - 246,81
Inversiones financieras a corto plazo 7.1 11.415.952,60 106.799,39 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12.360.168,43 267.820,05
Proveedores 7.2 12.173.533,67 136.754,16
Efectivoy otros activos liquidos equivalentes 7.1 17.076.693,79 50.379.346,24 Otros acreedores 7.2 134.255,36 120.298,82
Pasivos por impuesto corriente 10 1.793,69 672,87
Otras deudas administracion publica 10 50.585,71 10.094,20
TOTAL ACTIVO 140.888.880,79 | 94.628.135,03 TOTAL PASIVO 140.888.880,79 | 94.628.135,03
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ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022y 2021

(Datos en Euros)
N:::l‘::i;a Ejercicio2022 | Ejercicio 2021

Importe neto de la cifra de negocios 111 4.784.760,00 1.920.074,00
Variacidn de existencias prod. terminados y en curso de fabricacién 11.3 (1.274.550,18) (1.135.170,12)
Aprovisionamientos 11.2 (1.898.170,09) (10.777,55)
Otros ingresos de explotacion 11.4 9.678,44 1.179,00
Gastos de personal 11.5 (231.660,11) (226.796,53)
Otros gastos de explotacion 11.6 (679.194,01) (294.976,21)
Amortizacion del inmovilizado 5y6 (3.337,58) (2.945,80)
Deterioro y resultado por enajenacién de inmovilizado 6 (2.732,23) -
Otros resultados 11.8 61.373,72 (254,31)
RESULTADO DE EXPLOTACION 766.167,96 250.332,48
Ingresos financieros 11.7 75.464,85 -
Gastos financieros 11.7 (268.858,58) (20,58)
Activacion de costes financieros 11.9 187.267,28 -
RESULTADO FINANCIERO (6.126,45) (20,58)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 760.041,51 250.311,90
Impuesto sobre beneficios 10 (1.895,17) (621,48)
RESULTADO DEL EJERCICIO 758.146,34 249.690,42
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Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto correspondiente al ejercicio anual

terminado el 31 de diciembre de 2022y 2021

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

a. ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCID0S CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 y 2021

(Datos en Euros)
Notasdela | g iicio2022 | Ejercicio 2021
memoria

A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 758.146,34 249.690,42
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto -

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 8.2 3.000.000,00 -

Efecto impositivo ~ 8.2 (7.500,00) .
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL
PATRIMONIO NETO 2129280000 '
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - =
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B + C) 3.750.646,34 249.690,42

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

b. ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2022y 2021
(Datos en Euros)
Ca.pltal Reservas Resultado del Sul.)vencmnes,
Escriturado (Nota8.1) ejercicio (Nota3) donaciones y legados TOTAL
(Nota8.1) ; ) recibidos (Nota 8.2)
A. SALDO FINAL DEL ANO 2020 53.634.824,00 | 34.358.996,90 1.235.392,02 = 89.229.212,92
I. Total ingresos y gastos reconocidos. - - 249.690,42 s 249.690,42
11, Otras variaciones del patrimonio neto. 1.235.392,02 (1.235.392,02) -
B. SALDO FINAL DEL ANO 2021 53.634.824,00 | 35.594.388,92 249.690,42 - 89.478.903,34
I. Total ingresos y gastos reconocidos. 5 - 758.146,34 2.992.500,00 3.750.646,34
111, Otras variaciones del patrimonio neto. - 249.690,42 (249.690,42) - -
C. SALDO FINAL DEL ANO 2022 53.634.824,00 | 35.844.079,34 758.146,34 2.992.500,00 | 93.229.549,68




ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.

Memoria Abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2022

(Expresado en Euros)



Espacios Econémicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

NOTA 1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L. (en adelante E.E.E. o la Sociedad), se constituy6 por
tiempo indefinido el 4 de octubre de 2001, como Sociedad de Responsabilidad Limitada con la
denominacién Parque Empresarial de Sagunto, S.L.

La denominacién de la Sociedad fue sustituida mediante escritura publica de fecha 5 de octubre de
2021. Figura inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, Tomo 10.021, Libro 7.303, Seccion 82,
folio 115.

Su domicilio social se establece en Puerto de Sagunto (Valencia), C/ Talleres del Parque Industrial
de Sagunto. La actividad se realiza en la Comunidad Valenciana (Espafia).

La Sociedad tiene por objeto:

— La adquisicién por cualquier titulo y tenencia de terrenosy bienes inmuebles, para proporcionar
y obtener suelo industrial, o de otros usos complementarios a éste, comprendiendo la urbanizaciéon
de los mismos, la construccién, promocién y explotacién de poligonos industriales o del propio
suelo industrial en cualquier otra forma o régimen de gestion o explotacién, comprendiendo la
redaccién de instrumentos de planeamiento y gestiéon urbanistica, para su tramitacion ante los
6rganos correspondientes.

— La actuacién urbanizadora y constructora, asi como la posible gestion y explotacion de obras y
servicios resultantes de dicha actuacion.

— La prestacién de asistencia técnica para la gestion y el desarrollo de actuaciones en materia de
suelo industrial.

— La liquidacién y enajenacién, por cualquier titulo de fincas rusticas y urbanas, promocion de
contratos o realizaciones de parcelaciones, urbanizaciones, construcciones y obras privadas o
publicas, la venta, hipoteca, arrendamiento, transformacién y explotaciéon de fincas rusticas y
urbanas, la organizacién, promocién y asesoramiento y gestion en su caso Sociedades,
Cooperativas, Comunidades, Entidades, Grupos o Empresas particulares orientadas a la
construccién de suelo industrial.

_ El asesoramiento financiero para la realizacién de obras, incluso de construccion, y las
correspondientes tareas de consultoria en materia de suelo industrial.

— La gestién, direcciéon y ejecucién de obras de construccién por cuenta propia o ajena, la
realizacién de contratas; la rehabilitacién, urbanizacion externa e interna de estructuras y
revestimientos de edificios; limpieza, tratamiento, pintura, reconstruccién y la implantacion,
cuidado y mantenimiento de suelo, edificios y poligonos industriales.

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad se encuentra finalizando obras accesorias y comercializando
“Parc Sagunt I”, y desarrollando el dmbito de “Parc Sagunt II"” (Nota 9).

Buena parte de los terrenos de Parc Sagunt Il se encuentran afectados por los Acuerdos alcanzados
entre la Generalitat Valenciana, la Sociedad y un tercero, en el marco del Proyecto Estratégico para
la Recuperacién y Transformacién Econémica Nacional que desarrollard un ecosistema de
fabricacién de vehiculos eléctricos.
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Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
2.1 Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracién generalmente
aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre y modificado por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre,
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre y por el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero, asi como
en la demas legislacién mercantil vigente, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de
Ja situacién financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Las Cuentas Anuales Abreviadas, que estin constituidas por el Balance Abreviado, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada, el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto y la
presente Memoria Abreviada, cuyo conjunto forma una unidad, se presentan, salvo indicacién
expresa, en euros. El Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto se incluye de forma
voluntaria por la Sociedad, no siendo obligatorio para empresas que formulan Cuentas Anuales
Abreviadas segun R.D. 602/2016.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad para
su sometimiento a la aprobacion por los Socios.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados.

Con el objeto de que las cuentas muestren la imagen fiel, no ha sido necesario aplicar principios
contables no obligatorios.

2.3 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

En la preparacién de las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio 2022 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad, para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas.
Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se consideran
razonables bajo las circunstancias actuales.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

— La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (Notas 7y 9).

— Laevaluacién de la provision para finalizacion de obras (Nota 12).

No hay supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante que

pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente.

No se han producido cambios en estimaciones contables que sean significativos y que afecten al
ejercicio actual o que se espere que puedan afectar a los ejercicios futuros.




Espacios Econémicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

2.4 Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la legislacién mercantil vigente se presenta a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del Balance Abreviado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada y del Estado
Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto, ademas de las cifras del ejercicio 2022, las
correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables.

En este ejercicio, las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad se presentan conformes al modelo
del Plan General Contable, por cumplirse los requisitos necesarios al efecto.

2.5 Agrupacion de partidas.

A efectos de facilitar la comprensién del Balance Abreviado y de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada ciertos epigrafes se presentan de forma agrupada, presentandose los andlisis requeridos
en las notas correspondientes de la presente Memoria Abreviada.

2.6 Elementos recogidos en varias partidas.

No hay elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas del Balance
Abreviado.



Espacios Econémicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

NOTA 3. APLICACION DEL RESULTADO

Durante el ejercicio 2022 se han obtenido unos beneficios después de impuestos de 758.146,34
euros, siendo la propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2022 formulada por el Consejo
de Administracién de la Sociedad para su aprobacién por la Junta General de Socios la siguiente:

(Euros) 2022
BASE DE REPARTO
Pérdidas y ganancias: Beneficio 758.146,34
DISTRIBUCION
A Reserva Legal 75.814,63
A Reserva Voluntaria 682.331,71

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a los socios (Nota 8).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, solo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos
efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de
distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el
valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se
destinara a la compensacion de dichas pérdidas.
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Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

NOTA 4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracién y clasificacién sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente.

Los principios contables y normas de valoracién mas significativos aplicados en la preparacion de
las Cuentas Anuales Abreviadas son los que se describen a continuacion:

4.1 Inmovilizado intangible.

Aplicaciones Informaticas

Las licencias para programas informaticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante sus vidas utiles estimadas en 5 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en ellos.

4.2 Inmovilizado material.

Los elementos de inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccién menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor si la
hubiera.

El coste de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacién, modernizaciéon o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de su
capacidad, productividad o alargamiento de su vida ttil, y siempre que sea posible conocer o
estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido
sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida ttil estimada de
los mismos, mientras que los gastos periodicos en conservacion, reparacién y mantenimiento que
no incrementen la vida ttil del activo se cargan contra la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
durante el ejercicio en que se incurren en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos, que no se amortizan, se
calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la

depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, usoy disfrute.

Los porcentajes de amortizacion son los siguientes:

% Amortizacion
INMOVILIZADO MATERIAL
Mobiliario 10 / p
Equipos para procesos de Informacion 20y 25 ,’l "
Otro Inmovilizado material 10 ( /
Otras Instalaciones 12
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Espacios Econémicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

4.3 Instrumentos financieros.

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y,
simultdneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el
fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero en su Balance Abreviado cuando se convierte en
una parte obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien
como emisor o como tenedor o adquirente de aquél.

A efectos de su valoracién, la Sociedad clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada, separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada; activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros
valorados a valor razonable con cambios en el Patrimonio Neto, separando los instrumentos de
patrimonio designados como tales del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a
coste. La Sociedad clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con
cambios en el Patrimonio Neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con
el modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales. La Sociedad clasifica los
pasivos financieros como valorados a coste amortizado, excepto aquellos designados a valor
razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada y aquellos mantenidos para
negociar.

Activos financieros.
Clasificacién y valoracion.

A efectos de su valoracién, los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las
siguientes categorias:

Activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando estd admitido a negociaciéon en un
mercado organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener la inversién para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y
las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son tnicamente cobros de principal e interés sobre el
importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo
ordinario o comun, sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de interés cero o por
debajo de mercado.

La gestién de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que
la Sociedad haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar
que los activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se
espere que se produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, la Sociedad considera la frecuencia, el /
importe y el calendario de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las/
expectativas en relacién con la actividad de ventas futuras. La gestion que realiza la Sociedad d
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estas inversiones es una cuestién de hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento
individual.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales
(aquellos activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por
operaciones de trafico de la Sociedad con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no
comerciales (aquellos activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados,
no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que
proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la Sociedad).

La Sociedad considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de
cesion a terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de
negocio.

Los activos financieros clasificados en esta categorfa se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de
la contraprestacién entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos
de efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, la Sociedad analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que
existe evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos
financieros con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o méas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y
que ocasionen una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, la pérdida por deterioro del valor de estos
activos financieros es la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo
futuros, incluidos, en su caso, los procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales,
que se estima van a generar, descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su
reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversién cuando el importe de dicha pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

La Sociedad reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

En particular, la correccién valorativa por deterioro de deudores comerciales implica un elevado
juicio por la Direccién y la revisién de saldos individuales en base a la calidad crediticia de los
clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis historico de las insolvencias a nivel agregado.

/

I
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Este analisis es realizado de manera individualizada por cliente, mediante la intervencion de la
“Comisién de seguimiento de impagados”, 6rgano colegiado, que monitoriza la situacién de cada
deudor comercial.

Baja de activos financieros.

La Sociedad da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se
evaltian comparando la exposicién de la Sociedad, antes y después de la cesion, a la variacion en los
importes y en el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se entiende que se
han cedido de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
financiero cuando su exposicién a tal variacion deja de ser significativa en relacién con la variacion
total del valor actual de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccién atribuibles, y el valor en libros del activo financiero, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta
se produce. Asimismo, cualquier ganancia o pérdida acumulada directamente en el patrimonio neto
se reclasifica a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que
se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en el
descuento de efectos, el factoring con recurso, las ventas de activos financieros con pacto de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos
financieros en los que la empresa cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de
garantias que absorban sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos
financieros, en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad
econémica supongan para la Sociedad una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar
efectivo u otro activo financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en
condiciones potencialmente desfavorables, tal como un instrumento financiero que prevea su
recompra obligatoria por parte del emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su
rescate en una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir una remuneracion
predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como serian determinadas acciones
rescatables y acciones o participaciones sin voto.

Clasificacién y valoracidn.

A efectos de su valoracién, los pasivos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las
siguientes categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado.

La Sociedad clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben
valorarse a valor razonable con cambios en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.
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Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacién se acuerde a un tipo de
interés cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de
la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se ha
extinguido; es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte, siempre
que estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero
original y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja a su valor razonable. De la misma forma
se registra una modificacién sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La
diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de
baja y la contraprestacion pagada incluidos los costes o comisiones en que se incurra y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del ejercicio en que tenga lugar.

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance Abreviado y cualquier coste de
transaccién o comisién incurrida ajusta el importe en libros del pasivo financiero. A partir de esa
fecha, el coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo
que iguale el valor en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas
condiciones.

A estos efectos, la Sociedad considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes, entre otros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato,
incluida cualquier comisién pagada, neta de cualquier comision recibida, difiere al menos en un
diez por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del contrato original,
actualizados ambos importes al tipo de interés.

4.4 Existencias.
Se valoran por su coste de ejecucion.

El coste de los productos terminados y de los productos en curso incluye los terrenos, suministros,
la mano de obra directa, otros costes directos y gastos generales de construccion.

Cuando el valor neto realizable es inferior a su precio de adquisicién o coste de produccion se
refleja mediante la oportuna correccién valorativa con cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada del ejercicio. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de las
promociones en curso, los costes estimados necesarios para completar su realizacion.
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Si las circunstancias que causan la correccién de valor dejan de existir, el importe de la correccién
es objeto de reversién y se reconoce como ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada.

En concreto, cuando la Sociedad identifica indicios de deterioro en alguno de sus activos
inmobiliarios, determina y cuantifica el valor neto realizable de las existencias tomando como
valores de referencia, entre otros, el trabajo de valoradores externos independientes, estudios de
valor y/o el empleo de transacciones recientes de activos similares.

Para las existencias que necesitan un perfodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones
de ser vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos
para el inmovilizado, en la medida que estan identificados y asociados a la financiacién del activo.

4.5 Impuesto sobre Beneficios.

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la Cuenta de Pérdidas
y Ganancias Abreviada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente
de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo del Balance , sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en
libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un
pasivo en una transaccién distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.
El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos vigentes o
aprobados y a punto de aprobarse en la fecha del Balance Abreviado y que se espera aplicar cuando
el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya
a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Conforme al art.34 LIS la Sociedad tiene una bonificacién del 99% sobre la cuota integra del
Impuesto de sociedades (Nota 10).

4.6 Ingresos y gastos.

La Sociedad reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento,
la Sociedad valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener
derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

Reconocimiento.

La Sociedad reconoce los ingresos derivados de un contrato con un cliente cuando se produce la /
transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos, es decir, las|
H

obligaciones a cumplir.

*

\
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Para cada obligacién a cumplir (entrega de bienes o prestacion de servicios) identificada, la
Sociedad determina al comienzo del contrato si el compromiso asumido se cumple a lo largo del
tiempo o en un momento determinado.

Las obligaciones a cumplir en los contratos con clientes de la Sociedad se cumplen en un momento
determinado.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los
ingresos derivados de su ejecucién se reconocen en tal fecha. Hasta que no se produce esta
circunstancia, los costes incurridos en la produccién o fabricacién del producto se contabilizan
como existencias.

Valoracion.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacion de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para
los activos a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u
otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos. No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos
comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestacion de servicios que la Sociedad debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ventas de parcelas

La Sociedad contabiliza los ingresos procedentes de la venta de parcelas del Parque Empresarial
que esta desarrollando siempre que se hayan transferido al comprador los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmisién juridica.
Adicionalmente, debe cumplirse que la Sociedad no mantenga la gestién corriente de los bienes
vendidos en un grado asociado normalmente con su propiedad ni retenga el control efectivo de los
mismos, que el importe de los bienes pueda valorarse con fiabilidad, que sea probable que la
empresa reciba los beneficios o rendimientos econdémicos de la transaccién y que los costes
incurridos o pendientes de incurrir puedan ser valorados con fiabilidad. La Sociedad registra los
costes pendientes de incurrir en una cuenta de Provisiones para finalizacién de promociones
clasificada en el epigrafe de Provisiones a corto plazo del Pasivo Corriente del Balance Abreviado
(Nota 12).

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a su
importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés efectivo
original del instrumento, y continda llevando el descuento como un menor ingreso por intereses.
Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del valor se
reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.
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Cesién derechos de superficie

Los ingresos por cesién de derechos de superficie se registran por el valor razonable de la
contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por el uso en el curso ordinario de
las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos e IVA.

4.7 Gastos de personal.

Los gastos de personal incluyen todos los haberes y obligaciones de orden social, obligatorias o
voluntarias, de la Sociedad devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas
extras, vacaciones y retribuciones variables, asi como los gastos asociados a las mismas.

Retribuciones a corto plazo

Este tipo de retribuciones se valoran, sin actualizar, por el importe que se ha de pagar por los
servicios recibidos, registrandose con caricter general como gastos de personal del ejercicio y
figurando en una cuenta de pasivo del Balance Abreviado por la diferencia entre el gasto total
devengado y el importe satisfecho al cierre del ejercicio.

Indemnizaciones por cese

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad est4 obligada a indemnizar a aquellos empleados
que sean despedidos sin causa justificada. Dichas indemnizaciones se pagan a los empleados como
consecuencia de la decisién de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de la fecha
normal de jubilacién o cuando el empleado acepta voluntariamente dimitir a cambio de esta
prestacion. La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de manera
demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores actuales de acuerdo con un plan detallado sin
posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como consecuencia de una
oferta realizada para animar a la renuncia voluntaria.

Al cierre del ejercicio no existe plan alguno de reduccién de personal que haga necesaria la creacion
de una provisién por este concepto.

4.8 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.

- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestién normal de tesorerfa de la Sociedad.

4.9 Provisiones y contingencias.

Las provisiones por fin de obra se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que
sean necesarios para finalizar las parcelas vendidas usando un tipo antes de impuestos que refleje
las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto
financiero conforme se van devengando.

e AT
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Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe 0 a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el Balance Abreviado como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién
actual (ya sea por una disposicién legal, contractual o por una obligacién implicita o ticita), surgida
como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos
para su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario
para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que surjan por la
actualizacién de la provisién como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando se
trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no es
significativo, no se lleva a cabo ningtin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha de
cierre de cada Balance Abreviado y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacion
actual del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se reconocen
como un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas de que dicho
reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacion registrada. Cuando existe un
vinculo legal o contractual de exteriorizaciéon del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté
obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce del importe de la
provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos
no son objeto de registro contable, detalldindose los mismos en ]Ja memoria, excepto cuando la
salida de recursos es remota.

4,10 Transacciones entre partes vinculadas.

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

4.11 Permutas.

Cuando un activo se adquiere mediante permuta de caracter comercial, se valora por el valor
razonable de la parcela entregada més las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo
cuando se dispone de evidencia mas clara del activo recibido y con el limite de este. A estos efectos,
la Sociedad considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los
flujos de efectivo del activo entregado o el valor actual de los flujos de después de impuestos de las
actividades afectadas por la permuta se ve modificado. Ademas, cualquiera de las diferencias
anteriores debe ser significativa en relacién con el valor de las parcelas intercambiadas.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los
elementos de la operacién, el activo recibido se valora por el valor contable de la entregada maés las
contrapartidas monetarias entregadas con el limite del valor razonable de la parcela recibida si es
menor y siempre que se encuentre disponible.
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4.12 Clasificacién de activos y pasivos entre corrientes y no corrientes.

La Sociedad presenta en el Balance Abreviado los activos y pasivos clasificados entre corrientes y
no corrientes, de acuerdo con su ciclo normal de explotacién, que excede del afio. Por tal motivo, en
el Balance Abreviado pueden existir activos y pasivos con vencimiento superiores al afio
clasificados como activos y pasivos corrientes.

4.13 Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos directamente imputados al
patrimonio neto, netos del efecto impositivo, y se reconocen como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencion.

A estos efectos, una subvencién se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesién de la subvencién, se han cumplido todas las condiciones establecidas
para su concesién y no existen dudas razonables de que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido y
las subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos valores al
momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con las promociones que la Sociedad esta
desarrollando en el marco del Parque Empresarial se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Abreviada en el mismo ejercicio en que se reconoce la venta de las parcelas, en funcién
de la proporcién que exista entre los metros cuadrados vendidos y el total de metros cuadros
edificables del Parque incluidos en la subvencidn, para aquellas parcelas destinadas a la venta, y en
funcion de su amortizacién anual, en el caso de las parcelas arrendadas. Las subvenciones recibidas
para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del
ejercicio en el que se devenguen los gastos que estén financiando.
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NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este capitulo, asi como del movimiento experimentado en el ejercicio 2022 y 2021,
referente a bienes afectos directamente a la explotacién es el siguiente:

EJERCICIO 2022:
Saldos al Adiciones / Saldos al
(Euros) 31/12/2021 (Dotaciones) 31/12/2022
Coste:
Otras instalaciones 6.302,43 - 6.302,43
Mobiliario 28.988,69 - 28.988,69
Equipos para procesos de informacion 35.661,71 - 35.661,71
Otro inmovilizado material 3.908,15 - 3.908,15
Total 74.860,98 - 74.860,98
Amortizacién:
Otras instalaciones (6.302,43) - (6.302,43)
Mobiliario (28.929,07) (14,88) (28.943,95)
Equipos para procesos de informacion (27.940,19) (2.872,95) (30.813,14)
Otro inmovilizado material (3.822,68) (39,48) (3.862,16)
Total (66.994,37) (2.927,31) (69.921,68)
Inmovilizado material, neto 7.866,61 (2.927,31) 4.939,30
EJERCICIO 2021:
Saldos al Adiciones / Saldos al
(Euros) 31/12/2020 (Dotaciones) 31/12/2021
Coste:
Otras instalaciones 6.302,43 - 6.302,43
Mobiliario 28.988,69 - 28.988,69
Equipos para procesos de informacién 30.526,73 5.134,98 35.661,71
Otro inmovilizado material 3.908,15 - 3.908,15
Total 69.726,00 5.134,98 74.860,98
Amortizacion:
Otras instalaciones (6.302,43) - (6.302,43)
Mobiliario (28.914,19) (14,88) (28.929,07)
Equipos para procesos de informacién (25.470,59) (2.469,60) (27.940,19)
Otro inmovilizado material (3.783,20) (39,48) (3.822,68)
Total (64.470,41) (2.523,96) (66.994,37)
Inmovilizado material, neto 5.255,59 2.611,02 7.866,61
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A 31 de diciembre de 2022 y 2021 los elementos del inmovilizado material que se encuentran
totalmente amortizados y en uso son los siguientes:

Saldos al Saldos al

(Euros) 31/12/2022 31/12/2021

Mobiliario 28.839,79 28.839,79

Equipos para procesos de informacion 24.703,15 23.803,30

Otras instalaciones 6.302,43 6.302,43

Otro inmovilizado material 3.750,30 3.750,30
Inmov.lllzado material, Totalmente 63.595,67 62.695,82
amortizado

No existen compromisos firmes de compra y venta, contratos de futuros, opciones relativas al

inmovilizado material ni limitaciones en su disponibilidad por garantias, pignoraciones, fianzas u
otras razones analogas.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se han producido adquisiciones de inmovilizado a empresas
del grupo ni asociadas.

Todos los elementos del inmovilizado material se encuentran debidamente asegurados.
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NOTA 6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el inmovilizado intangible en el ejercicio 2022 y
2021, es la siguiente:

EJERCICIO 2022:

(Euros)
Saldos al Adiciones / Saldosal
31/12/2021 (Dotaciones) Bajas 31/12/2022
Coste:
Aplicaciones informaticas 17.313,30 - (3.345,48) 13.967,82
Total 17.313,30 - (3.345,48) 13.967,82
Amortizacion:
Aplicaciones informaticas (13.840,31) (410,27) 613,25 (13.637,33)
Total (13.840,31) (410,27) 613,25 (13.637,33)
Inmovilizado intangible, neto 3.472,99 (410,27) (2.732,23) 330,49
EJERCICIO 2021:
(Euros)
Saldos al Adiciones / Saldos al
31/12/2020 (Dotaciones) 31/12/2021
Coste:
Aplicaciones informaticas 13.526,47 3.786,83 17.313,30
Total 13.526,47 3.786,83 17.313,30
Amortizacion:
Aplicaciones informaticas (13.418,47) (421,84) (13.840,31)
Total (13.418,47) (421,84) (13.840,31)
Inmovilizado intangible, neto 108,00 3.364,99 3.472,99

Las bajas realizadas durante el ejercicio 2022 se corresponden con programas informaticos

adquiridos en el ejercicio 2021 que actualmente no cumplen con la condicién de inmovilizado
inmaterial.

El valor de los elementos del inmovilizado intangible totalmente amortizados a 31 de diciembre de
2022y 2021 es de 13.310,47.
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NOTA 7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoracién de instrumentos financieros es la siguiente:

7.1 Categorias de activos financieros y efectivo y otros activos equivalentes.
7.1.a Activos financieros.
La totalidad de los activos financieros, son clasificados a efectos de su valoracion como “Activos

financieros a coste amortizado”, siendo el desglose de los dos ultimos ejercicios, expresado en
euros, el siguiente:

(Euros)
Créditos por operaciones comerciales Otros activos financieros TOTAL
(Nota 7.3) (Nota7.4)
2022 2021 2022 2021 2022 2021
Clientes por ventasy prestacion de
serviciosc/p 20.300,00 339.903,32 - - 20.300,00 339.903,32
Clientes por ventas y prestacion de
serviciosl/p 81.200,00 101.500,00 - - 81.200,00 101.500,00
Clientes, empresas del grupo y asociadas 114,41 - - - 114,41
Deudores varios - - 300,00 57.363,53 300,00 57.363,53
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corto plazo - - 5.005.185,04 2.511,82 5.005.185,04 2.511,82
Inversiones financieras a corto plazo - - 11.415.952,60 106.799,39 11.415.952,60 106.799,39
Activos Financieros 101.614,41 441.403,32 16.421.437,64 166.674,74 16.523.052,05 608.078,06

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los activos financieros
detallados en el cuadro anterior se aproxima a su valor razonable.

7.1.b Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

El importe del epigrafe “Tesorerfa” corresponde basicamente a saldos que la compaiiia mantiene a
31 de diciembre de 2022 y 2021 en cuentas corrientes bancarias.

(Euros) 2022 2021

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 17.076.693,79 50.379.346,24
Cuentas corrientes a la vista en bancos 17.076.070,66 50.378.672,44
Caja/Tarjeta Monedero 623,13 673,80
Total 17.076.693,79 50.379.346,24

La tesoreria para la Sociedad es de libre disponibilidad.

24



Espacios Econémicos Empresariales, S.L. Cuentas Anuales Abreviadas 2022

7.2 Pasivos financieros.
La totalidad de los pasivos financieros son clasificados a efectos de su valoracién como “Pasivos

financieros a coste amortizado”, siendo el desglose de los dos tltimos ejercicios expresados en
euros el siguiente:

(Euros)

Instrumentos financieros a largo plazo Instrumentos financieros a corto plazo
Otros pasivos financieros Débitos poroperaciones Otros pasivos financieros
(Nota7.7) comerciales (Nota7.7) TOTAL
g (Nota 7.5) ’

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021
Proveedores - - 12.173.533,67 136.754,16 - - 12.173.533,67 136.754,16
Otros acreedores - - 134.255,36 120.298,82 - - 134.255,36 120.298,82
Deudas a corto plazo = = - 2 324.831,20 162.866,68 324.831,20 162.866,68
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota
15) 30.259.129,46 - E: - = 24681 30.259.129,46 246,81
Pasivos Financieros 30.259.129,46 % 12.307.789,03 257.052,98 324.831,20 163.11349  42.891.749,69 420.166,47

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor en libros de los pasivos financieros
detallados en el cuadro anterior se aproxima a su valor razonable.

7.3 Créditos por operaciones comerciales.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Clientesac/p 20.300,00 339.903,32
Clientesal/p 81.200,00 101.500,00
Client

llentes parveniasy 101.500,00 441.403,32
prestaciones de servicio
Clientes emp.resas del 114,41 )
grupo y asociadas
Créditos por
Operaciones 101.61441 441.403,32
comerciales

El saldo de Clientes registrado a corto plazo a cierre del ejercicio 2022 recoge integramente el saldo
pendiente de cobro correspondiente a los plazos que vencen en el ejercicio 2023 de una parcela
vendida en el ejercicio 2021 mediante pago aplazado que se abonara antes del fin del ejercicio
2027. En el ejercicio 2021 recogia principalmente una partida pendiente de cobro por la
repercusion de obras realizadas para la traida de aguas en el Aambito de Parc Sagunt I (Nota 7.10).

El saldo de Clientes a largo plazo que la Sociedad mantiene al cierre del presente ejercicio
corresponde al saldo pendiente de cobro por la venta de la parcela citada en el parrafo anterior
cuyo importe fue de 407.000,00 euros, el cual fue registrado en el pasado ejercicio en la cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el epigrafe “Ventas de Inmuebles” (Nota 9). El citado saldo pendiente de
cobro se abonara antes del fin del ejercicio 2027, pagadero a partir del ejercicio 2023, mediante
pagos semestrales que devengaran un interés variable del Euribor a un afio mas 3,5 puntos
porcentuales.
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7.4 Otros activos financieros.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

(Euros)

Deudores diversos, dotacién de fondos (Nota 7.1)

Inversiones Financieras a c¢/p Partes Vinculadas (Notas 7.1 y

15)

Inversiones Financieras a corto plazo (Nota 7.1)

Créditos a Empresas asociadas SEPI
Fianza SEPIDES
Cuenta corriente SEPIDES

Fianzas constituidas

Depositos constituidos

2022 2021

300,00 57.363,53
5.005.185,04 2.511,82

5.002.441,10 -
2.730,34 2.511,82

13,60 -
11.415.952,60 106.799,39
1.169,27 1.169,27
11.414.783,33 105.630,12
16.421.437,64 166.674,74

El epigrafe “Fianzas constituidas” a cierre del ejercicio 2022 y 2021 refleja mayormente saldos de
garantia por alta de contratos de energia.

El epigrafe “Depésitos constituidos” recoge el importe consignado en la Caja General de Depositos
de 1a Conselleria de Economia, Hacienda y Ocupacién de la Generalitat Valenciana, resultante de los
expedientes de expropiacién llevados a cabo por la Sociedad para el ambito del proyecto “Parc
Sagunt I” (105.630,12 euros) y “Parc Sagunt II” (11.309.153,21 euros), para pago de justiprecio de
parcelas en las que aun no se han firmado las correspondientes actas de ocupacién y pago (Nota

7.5).

7.5 Débitos por operaciones comerciales.

El detalle de este epigrafe al 31 de diciembre de 2022y 2021 es el siguiente:

(Euros)

Proveedores, otras empresas
Proveedores, retenciones por
garantia

Proveedores, empresas del grupo y
asociadas

Acreedores por prestacién de
servicios, otras empresas

Acreedores, empresas del grupo y
asociadas (Nota 15)

Personal (Remuneraciones
pendientes de pago)

2022 2021
12.129.778,21 135.974,16
780,00 780,00

42.975,46 -

132.081,96 111.970,19
2.173,40 1.512,50
- 6.816,13
12.307.789,03 257.052,98
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La partida “Proveedores, otras empresas” recoge principalmente el saldo de proveedores que
todavia no han podido acreditar la titularidad de las parcelas que les han sido expropiadas cuyo
importe se encuentra desembolsado a su favor en la contrapartida “Depésitos constituidos” (Nota
7.4).

7.6 Deudas con entidades de crédito.

A 31 de diciembre de 2022 no existe deuda por importes dispuestos, ni intereses devengados y no
pagados con entidades de crédito. Tampoco existian en el ejercicio 2021.

7.7 Otros pasivos financieros.

El detalle del presente epigrafe de los dos altimos ejercicios es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Deudas con empresas del grupo y asociadas al/p (Nota 15) 30.259.129,46 -

Otros Pasivos financieros largo plazo 30.259.129,46 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 15) - 246,81
Otros Pasivos financieros corto plazo 324.831,20 162.866,68
Otros Pasivos financieros corto plazo 324.831,20 163.113,49

7.8 Otra informacion.

La Sociedad no tiene compromisos firmes de compra significativos de activos financieros, ni
tampoco de venta. La Sociedad no afronta litigios ni embargos que afecten de forma significativa a
los activos financieros.

7.9 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros.

A continuacién, cumpliendo con la normativa contable vigente, se detallan los riesgos financieros a
los que est4 expuesta la actividad de la Sociedad, similar a la de cualquier otra entidad situada en el
sector inmobiliario. Dichos riesgos son fundamentalmente, riesgo de crédito, riesgo de liquidez y
riesgo de mercado. Como se ha indicado en la Nota 4.3, 1a Sociedad analiza de forma individualizada
el riesgo de crédito de cada activo financiero.

Por otra parte, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito
con terceros.

Riesgo de crédito.

Con respecto al riesgo de crédito derivado de activos financieros, tales como los créditos y el
efectivo y equivalentes de efectivo, la exposicién al riesgo de crédito deriva de un posible impago de
la contraparte, con un riesgo maximo igual al valor en libros de estos instrumentos. Vi
Como se ha indicado en la Nota 4.3, 1a Sociedad analiza de forma individualizada el riesgo de crédito
de cada activo financiero. /“/

/

/
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Por otra parte, la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que no existe una concentracion significativa del riesgo de crédito
con terceros.

Riesgo de liquidez.

La Sociedad pretende que el perfil del vencimiento de su deuda se adectie a su capacidad de generar
flujos de caja para poder atenderla, manteniendo ademas cierta holgura. El objetivo es mantener un
equilibrio entre la continuidad de la financiacion y la flexibilidad mediante el apoyo financiero de
los socios, en caso de ser necesario.

Riesgo de mercado.

La Sociedad se ve influenciada por las tendencias del ciclo econémico.

Riesgo de precio.

La Sociedad esti expuesta al riesgo de precio, en concreto, asociada al precio de los activos
inmobiliarios que comercializa la Sociedad. Este riesgo de precio se encuentra correlacionado a las
tendencias del ciclo econémico, a la demanda de suelo de caracteristicas similares a los que
comercializa la Sociedad y al acceso a la financiacién de sus clientes. La Sociedad monitoriza estas
condiciones de manera continuada. En cualquier caso, como se indica en la Nota 9, la Sociedad no
ha identificado indicios de deterioro en sus activos inmobiliarios (Parc Sagunt 1y II).

A cierre del ejercicio 2022 la Sociedad ha concluido con la adquisicién de los terrenos afectados al
Proyecto “Parc Sagunt II”, ademés ya han comenzado las actuaciones y obras necesarias para su
transformacién en suelo con calificacién urbanistica. Los administradores han analizado los riesgos
del proyecto, poniendo de manifiesto que principalmente le corresponden los habituales del sector
inmobiliario; riesgo de precio y de mercado (Nota 1).

A cierre de las presentes Cuentas Anuales Abreviadas existe un acuerdo de compraventa de una
parcela del Parc Sagunt II que estd incluida en el Proyecto Estratégico para la Recuperacion y
Transformacién Econémica Nacional (Nota 14). Estos terrenos actualmente estan pendientes de la
finalizacién de las obras de transformacién agrondémica, de compactacién y de las obras y
actuaciones correspondientes, a fin de que las infraestructuras, los servicios y los suministros
provisionales requeridos estén en condiciones necesarias para el comienzo del inicio de las obras
de construccién de la Instalacién Principal por parte del cliente. Las citadas actuaciones pendientes
son responsabilidad de la Sociedad (Nota 13).

El coste de estas actuaciones y el riesgo de precio futuro al que se encuentran sujetas, asi como el
precio de venta de algunas de las parcelas resultantes del proyecto de reparcelacion llevado a cabo
dentro del emplazamiento del Proyecto, constituyen los principales riesgos futuros de la Sociedad.
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7.10 Correcciones por deterioro del valor asignado por el riesgo del crédito.

Como consecuencia del analisis realizado durante el ejercicio 2022 de la recuperabilidad de los
saldos deudores y otras cuentas a cobrar, ha sido registrado como incobrable un importe de
339.903,32 euros (Nota 11.6) correspondiente a un tnico cliente. La evaluacion realizada, ha
puesto de manifiesto nuevos hechos y circunstancias que hacen inviable la recuperacion de dicho
importe.

A 31 de diciembre de 2022 no existen mas deterioros de créditos que no sean los recogidos en el
parrafo anterior. Tampoco existian deterioros de créditos en el ejercicio 2021.
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NOTA 8. PATRIMONIO NETO
8.1 Fondos Propios.

El Capital Social a 31 de diciembre de 2022 y 2021 esta compuesto por 5.967.832 participaciones
sociales, indivisibles y acumulables, totalmente suscritas y desembolsadas, teniendo los mismos
derechos y obligaciones, de las cuales 5.947.832 tienen un valor nominal de 7 euros por
participacién, numeradas correlativamente a partir de la unidad al 260.000 y del 280.001 al
5.967.832, ambos inclusive y 20.000 participaciones de 600 euros de valor nominal por
participacién numeradas del 260.001 al 280.000, ambos inclusive.

Mediante Escritura Piblica de fecha 7 de junio de 2013, y habiendo sido aprobada previamente, con
fecha 24 de mayo de 2013, en la Junta Universal de socios de Seguridad y Promocidn Valenciana,
S.A. (SEPIVA), cuyo accionista unico era la Generalitat Valenciana, se estableci6 segiin Real Decreto
Ley 7/2012 de 19 de octubre, que la totalidad de las acciones de SEPIVA, se incorporasen a favor
del Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial (IVACE). Asimismo, la citada norma
establece en su articulo 28.4 que, con caracter previo a la incorporacion de las acciones de SEPIVA a
favor del IVACE, se deberfa acordar por parte del Consell la incorporacion de las participaciones
sociales titularidad de SEPIVA en el capital de Parque Empresarial de Sagunto, S.L. a la Generalitat
Valenciana, por lo que el porcentaje de control de la Generalitat en la Sociedad no fue alterado,
aunque si lo hizo su participacion directa.

El detalle de las participaciones por socios en los ejercicios 2022 y 2021 se describe a continuacion:

Eiercicio 2022
Serie A Serie B
. Valor Ne Valor
o parti . ital Soci G
N2 Participaciones Nominal Participaciones Noilisl Capital Social Participacion
Generalitat Valenciana 2.973.916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
SEE1 Desasollo 2973916 7,00 10000 600,00 26.817.412,00 50,00%
empresarial S.A. S.M.E.
5.947.832 20.000 53.634.824,00
Ejercicio 2021
Serie A Serie B
; Valor Ne Valor
Ne Parti : ; . L
Participaciones i Barticipaciones Nominal Capital Social Participacion
Generalitat Valenciana 2.973.916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
SEP
ey 2.973.916 7,00 10.000 600,00 26.817.412,00 50,00%
empresarial S.A. SM.E.
5.947.832 20.000 53.634—.824!00
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La Sociedad tiene las siguientes reservas:

(Euros) 2022 2021

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 3.608.408,08 3.583.439,04
Otras reservas:

- Reservas voluntarias 32.235.671,26 32.010.949,88
TOTAL 35.844.079,34 35.594.388,92

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:

Reserva legal: de acuerdo con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de sociedades de
capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible a
los socios y solo podrd destinarse, en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la
compensacién de pérdidas. Al cierre del ejercicio, esta reserva no alcanza el minimo legal exigible.

Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccion para la disposicion de esta reserva.

8.2 Subvenciones, donaciones y legados.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en su sesién de 20 de mayo de 2022, acord¢ solicitar a
la Generalitat un apoyo econémico de 15.000.000,00 EUR para financiar las siguientes actuaciones
e infraestructuras prioritarias que dardn servicio al parque empresarial “Parc Sagunt II” en su
conjunto:

i. Nivelacion de parcelas.
ii. Acometidas provisionales a parcelas.

iii. Refuerzo de las infraestructuras basicas para dotar a las parcelas de suministros.

La Generalitat Valenciana, con fecha 3 de octubre de 2022, realiz6 a través de la Secretaria
Autonémica de Modelo Econémico y financiacién un Informe-Propuesta de financiacion por el que
se autorizaba una transferencia de Capital, por importe de 3.000.000,00, a favor de la Sociedad
correspondiente a los presupuestos del ejercicio 2022.

La Generalitat Valenciana en el citado Informe-Propuesta considera que el proyecto Parc Sagunt II
es de extraordinario interés para el desarrollo socioecondmico regional ya que, ademas de estar
incluido en el PERTE VEC y de su calificacién como proyecto estratégico por el Consejo de
Ministros, su ejecucién y funcionamiento es de excepcional interés publico en la medida en que
contribuira significativamente a la mejora de la eficiencia industrial, el desarrollo econémico y la
cohesién social en la Comunidad Valenciana.

La Generalitat Valenciana con fecha 28 de diciembre de 2022 ha procedido a autorizar el gasto,
disponer el crédito, reconocer la obligaciéon y proponer el pago a la Sociedad, por importe de
3.000.000,00 de euros en concepto de “Aportacién GV como apoyo econdmico para iniciar las obras
en infraestructuras prioritarias que daran servicio al parque empresarial Parc Sagunt II en su
conjunto”.
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Los movimientos habidos en este epigrafe del Balance Abreviado durante el ejercicio han sido los
siguientes:

(Euros)
Saldos al Efecto Saldos al
31/12/2021 Aumentos Impositivo 31/12/2022
Subvenciones GVA (Nota 10) - 3.000.000,00 (7.500,00) 2.992.500,00
Subvenciones, donaciones y legados ) 3.000.000,00 (7.500,00) 2.992.500,00

A cierre de las presentes Cuentas Anuales Abreviadas este saldo se encuentra registrado, por la
totalidad del importe, en la cuenta “Hacienda Piblica deudora por Subvenciones concedidas” (Nota
10).

La Generalitat Valenciana ha destinado en sus presupuestos publicados para el ejercicio 2023 una
partida destinada a subvenciones para la Sociedad por importe de 12.000.000,00 de euros. Esta
partida tiene como destino la financiacion de las mismas actuaciones que la subvencién citada en
parrafos anteriores.
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NOTA 9. EXISTENCIAS

La evolucién de los saldos registrados en este epigrafe del Balance Abreviado durante el ejercicio
2022, comparado con los de ejercicio 2021, se muestran a continuacion:

Eiercicio 2022
{Euros)

Terrenos Fase A
Terrenos Fase B

A.TERRENOS PES 1

Terrenos Rusticos PESII
Terrenos Urbanos PESII

B. TERRENOS PES Il
TOTAL TERRENOS (A+B)

Honorarios profesionales

Impuestos, tasas, seguros y
asesoramiento juridico

Urbanizacién
Otros gastos obra en curso

C. TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE APES 1

Honorarios profesionales

Impuestos, tasas, seguros y
asesoramiento juridico

Urbanizacion
Otros gastos obra en curso

D.TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE BPES I

Honorarios profesionales

Impuestos, tasas, segurosy
asesoramiento juridico

Urbanizacién

Otros gastos obra en curso

E.TOTAL PROMOCION EN
CURSOPES Il

TOTAL PROMOCIONES EN CURSO
(C+D+E)

ANTICIPOS A PROVEEDORES
PESII

TOTAL EXISTENCIAS

Saldosal 31/12/2021 Adiciones Bajas Saldos al 31/12/2022
5.510.677,46 2.183,34 (676.646,91) 4.836.213,89
563.622,00 - (529.354,98) 34.267,02
6.074.299,46 2.183,34 {1.206.001,89) 4.870.480,91
26.453.102,60 60.713.435,43 - 87.166.538,03
- 481.611,17 - 481.611,17
26.453.102,60 61.195.046,60 - 87.648.149,20
32.527.402,06 61.197.229,94 (1.206.001,89) 92.518.630,11
181.954,79 2.695,09 (24.992,97) 159.656,91
91.370,87 - {11.183,07) 80.187,80
7.403.215,90 95.290,85 (970.109,77) 6.528.396,98
2.046.875,79 - (250.521,36) 1.796.354,43
9.723.417,35 97.985,94 (1.256.807,17) 8.564.596,12
30.300,94 - (28.458,72) 1.842,22
16.374,19 - (15.378,40) 995,79
819.602,56 - (769.772,47) 49.830,09
244.633,20 - (229.760,03) 14.873,17
1.110.910,89 - (1.043.369,62) 67.541,27
6.682,50 1.822.978,57 - 1.829.661,07
- 5.000,00 - 5.000,00
- 38.920,77 - 38.920,77
249.169,62 451.827,16 - 700.996,78
255.852,12 2.318.726,50 - 2.574.578,62
11.090.180,36 2.416.712,44 (2.300.176,79) 11.206.716,01
- 544.795,13 - 544.795,13
43.617.582,42 64.158.737,51 (3.506.178,68) 104.270.141,25

33

et



Espacios Econémicos Empresariales, S.L.

Cuentas Anuales Abreviadas 2022

Eiercicio 2021
(Euros)

Terrenos Fase A
Terrenos Fase B

A.TERRENOS PES I

Terrenos Rusticos PES I
B. TERRENOS PES II

TOTAL TERRENOS (A+B)

Honorarios profesionales

Impuestos, tasas, segurosy
asesoramiento juridico

Urbanizaciéon
Otros gastos obra en curso

C.TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE A PES I

Honorarios profesionales

Impuestos, tasas, seguros y
asesoramiento juridico

Urbanizacién
Otros gastos obra en curso

D.TOTAL PROMOCION EN
CURSO FASE BPES

Honorarios profesionales
Otros gastos obra en curso

E.TOTAL PROMOCION EN
CURSO PES Il

TOTAL PROMOCIONES EN CURSO

(C+D+E)

TOTAL EXISTENCIAS

Saldos al 31/12/2020 Adiciones Bajas Saldos al 31/12/2021
6.015.059,54 2.018,47 (506.400,55) 5.510.677,46
563.622,00 - - 563.622,00
6.578.681,54 2.018,47 (506.400,55) 6.074.299,46
18.735,00 26.434.367,60 - 26.453.102,60
18.735,00 26.434.367,60 - 26.453.102,60

6.597.416,54 26.436.386,07 (506.400,55) 32.527.402,06
194.453,76 6.205,69 (18.704,66) 181.954,79
99.740,24 - (8.369,37) 91.370,87
8.081.113,86 48.129,27 (726.027,23) 7.403.215,90
2.234.365,30 - (187.489,51) 2.046.875,79
10.609.673,16 54.334,96 (940.590,77) 9.723.417,35
30.300,94 - - 30.300,94
16.374,19 - - 16.374,19
819.602,56 - - 819.602,56
244.633,20 - - 244.633,20
1.110.910,89 - - 1.110.910,89
- 6.682,50 - 6.682,50
- 249.169,62 249.169,62

- 255.852,12 - 255.852,12
11.720.584,05 310.187,08 (940.590,77) 11.090.180,36

18.318.000,59

26.746.573,15

(1.446.991,32)

43.617.582,42

El epigrafe “Terrenos” recoge, por un lado, los Terrenos incluidos en el Proyecto Parc Sagunt I que
estd compuesto por los Terrenos de la Fase A y los Terrenos de la Fase B, que corresponden
aproximadamente a un reparto porcentual del total del proyecto Parc Sagunt I como 70 % y 30 %,
respectivamente. Por otro lado, el detalle de la composicion de los Terrenos del Proyecto Parc
Sagunt II en los dos ultimos ejercicios es el siguiente:

(Euros)

Trabajos necesarios adquisicién de
terrenos

Terrenos adquiridos Mutuo
Acuerdo

Terrenos adquiridos proceso
Expropiatorio

TERRENOS PES II

Saldos al Saldosal
31/12/2022 31/12/2021
282.778,10 184.490,97
26.291.875,71 26.011.018,14
61.073.495,39 257.593,49
87.648.149,20 26.453.102,60
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La Sociedad para cada una de sus Promociones en curso recoge la inversidon necesaria en
“Honorarios”, “Impuestos, Tasas y Asesorfa Juridica” y “Urbanizaciéon” para la finalizacion del
proyecto. Ademds se recogen los Costes Indirectos Capitalizados, con distribucién en base a los
metros cuadrados edificables pendientes de ser vendidos, que incluyen los gastos susceptibles de
ser imputados de las siguientes partidas; “Arrendamientos y céanones”, “Reparaciones y
conservacién”, “Servicios de profesionales independientes”, “Primas de seguros”, “Suministros”,
“Gastos de otros servicios”, “Gastos de personal”, “Gastos financieros” y “Amortizacion del
inmovilizado”. En el presente ejercicio han sido activados costes indirectos, en el proyecto Parc
Sagunt II, por importe de 451.827,16 euros (249.169,62 euros en 2021). La Sociedad, con fecha 31
de diciembre de 2018, concluyé su partida presupuestaria de costes indirectos para la finalizacion
de las obras de Parc Sagunt I, considerando que a partir de los proximos ejercicios los gastos por
estos conceptos no serfan necesarios, por lo que desde esa fecha no han existido activaciones de
este tipo para el citado proyecto.

Durante el ejercicio 2022, y relativo a Parc Sagunt II, el Balance Abreviado refleja principalmente
las altas de los costes de los terrenos afectados por este ambito (Notas 1y 7.9).

Las bajas del ejercicio 2022 corresponden a la venta de 45.511,03 metros cuadrados edificables
distribuidos en cuatro parcelas (en 2021 las bajas fueron de 18.799,59 metros cuadrados
edificables distribuidos en tres parcelas). Estas ventas han supuesto para la Sociedad una Cifra de
negocios en el presente ejercicio de 4.784.760,00 euros, siendo de 1.920.074,00 euros en 2021
(Nota 11.1). En los ejercicios 2022 y 2021, el precio de venta de las parcelas vendidas ha sido
superior al coste de las mismas, lo que pone de manifiesto que no existen indicios de deterioro de
las existencias.

En el pasado ejercicio, Clientes que tenian comprometidas compras de parcelas a 31 de diciembre
de 2020 cancelaron su compromiso inicial habiendo utilizado la sefial entregada para la compra de
otra parcela. El detalle de la situacion es el siguiente:

Parcela Vendida 2021 Parcela Seiializada 2020
Precio de Venta
Cliente Parcela M2 Edificables (Nota 7.3) Parcela M2 Edificables Anticipo
Juan Boluda, S.A. T-1.2.2 3.436,80 407.000,00 1-2.7 6.825,00 305.500,00
Total 3.436,80 407.000,00 6.825,00 305.500,00

La Sociedad tiene registradas fianzas, en el epigrafe Otros pasivos financieros a cierre del ejercicio
2022, por un saldo de 324.831,20 euros que corresponde con la reserva de una parcela. Por el
mismo concepto, en el ejercicio 2021, habia un saldo de 162.866,68 euros que correspondia a la
reserva de tres parcelas (Nota 7.2).

Las altas registradas en el presente ejercicio como anticipos a proveedores corresponden
integramente al importe correspondiente al pago de un impuesto de Actos Juridicos Documentados
necesario para la segregacién de una parcela dentro del 4ambito de Parc Sagunt II (Nota 14).

Durante el presente ejercicio dos clientes han desistido de hacer efectiva la compra de las parcelas
que tenfan previamente adjudicadas. La Sociedad ha procedido a la incautacién de la totalidad del
importe de dicha fianza que ascendia a la cantidad de 61.373,72 euros (Nota 11.8). Este resultado
ha sido registrado en el epigrafe “Otros Resultados” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada. En el ejercicio 2021 no existieron clientes que desistieran de la compra de parcelas que
tuvieran previamente adjudicadas.

/
/

f\
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NOTA 10. SITUACION FISCAL

La Sociedad tiene abiertos a inspeccidn fiscal los ultimos cuatro ejercicios por todos los impuestos
que le son de aplicacion. Las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta

su prescripcién o su aceptacion por las autoridades fis

cales, pudiendo producirse modificaciones

como consecuencia de las posibles diferentes interpretaciones de la normativa fiscal vigente en
cada momento. Sin embargo, no se espera que se devenguen pasivos de consideraciéon como

consecuencia de la inspeccion de los ejercicios.

La conciliacién entre el resultado contable del ejercicio 2022 y 2021, la base imponible y el
resultado del Impuesto sobre beneficios, se muestran a continuacion:

(Euros)

EJERCICIO 2022
’ Ingresos y Gastos directamente

Cuenta de Pérdidas y Ganancias Total imputados al Patrimonio Neto Total
saldo de ingresos y gastos del ejercicio 758.146,34 758.146,34 2.992.500,00 2.992.500,00
A Disminuciones Total A 0. Disminuciones Total
Impuesto sobre Beneficios 1.895,17 - 1.895,17 7.500,00 7.500,00
Diferencias Temporarias - (40.590,57) (40.590,57) - -
Base Imponible (resultado fiscal) 719.450,94 3.000.000,00
Tipo de Gravamen 25% 25%
Cuota Integra 179.862,74 750.000,00
Bonificaciones y deducciones 178.069,05 742.500,00
Bonificaciones en cuota. Art.34 Ley 27/2014 178.064,11 742.500,00
Deduccidn reversién medidas temporales D.T. 372 494 R
Ley 27/104 ,
(A) Impuesto Corriente 1.793,69 - -
(B) Impuesto Diferido 101,48 7.500,00
(B.1) Reversi6n Activos por Impuesto Diferido 101,48 -
(A) + (B) Gasto por Impuesto sobre Sociedades ——1897 —Wﬁ_— ,00
(Euros) EJERCICIO 2021
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Total
saldo de ingresos y gastos del ejercicio 249.690,42 249.690,42
A t Disminuciones Total
Impuesto sobre Beneficios 621,48 621,48
Diferencias Permanentes (Nota 11.8) 253,70 - 253,70
Diferencias Temporarias 98,71 (98,71)
Comp i6n Bases Imponibles Negativas T (188.28835)_ (188.288,35)
Base Imponible (resultado fiscal) 62.178,54
Tipo de Gravamen 25%
Cuota Integra 15.544,64
Bonificaciones y deducciones 15.394,13
Bonificaciones en cuota. Art.34 Ley 27/2014 15.389,19
Deduccién reversién medidas temporales D.T. 372 494
Ley 27/104 ’
(A) Impuesto Corriente 150,51 y
(B) Impuesto Diferido 470,97 {
(B.1) Créditos Compensados 470,72 ,
(B.2) Reversién Activos por Impuesto Diferido 0,25 ' ‘:
(A) + (B) Gasto por Impuesto sobre Sociedad —_621—- A8 U
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El detalle y movimientos de los Activos por Impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2022 y 2021
es el siguiente:

EJERCICIO 2022
Saldos al Bajas en Cuentas Saldosal
de Pérdidasy
31/12/2022
(Euros) 31/12/2021 Ganpancias 1/12/
Activos por impuesto diferido por 108,50 (101,48) 702
diferencias temporarias ! ! !
TOTALACTIVOS PORID 108,50 (101,48) 7,02
EJERCICIO 2021
Saldos al Bajas en Cuentas Saldosal
de Pérdidasy
1 2021
(Euros) 31/12/2020 Ganancias 31/12/202
Activos por impuesto diferido por 10875 (0,25) 10850
diferencias temporarias ’ ! ’
Créditos por pérdidas a compensar 470,72 (470,72) N
del ejercicio ! ’
TOTALACTIVOS PORID 57947 (470,97) 108,50

En el ejercicio 2021, la Sociedad compensoé la totalidad de las Bases Imponibles negativas de
ejercicios anteriores que tenfa pendientes, por un importe de 188.288,35 euros), segin lo
establecido en el art.26 de la Ley 27/2014 de la LIS.

El detalle y movimientos de los Pasivos por Impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2022 es el
siguiente:

C1020
Saldos al Altas en Cuentas Saldos al
(Euros) 31/12/2021 de Pamonio Neto 31/12/2022
Pasivos por impuesto diferido subvenciones - 7.500,00 7.500,00
TOTAL PASIVOS POR ID - 7.500,00 7.500,00

La Sociedad ademas ha procedido a aplicar el 99% de bonificacién del art.34 delaley 27/2014 en la
cuota de la base imponible del Impuesto de sociedades, tanto en el presente ejercicio como en el
anterior (Nota 4.5).

Las diferencias temporarias del presente ejercicio y el anterior por importe de 98,71 euros
corresponden a la recuperacién por amortizaciones no deducibles en los ejercicios 2013 y 2014, de
conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 16/2012. Estas diferencias temporarias
han provocado en el ejercicio 2022 y 2021 una recuperacién del activo por impuesto diferido de
0,25 euros. Ademas en el ejercicio 2022 existen diferencias temporarias que corresponden a la
aplicacién de una provisién por fin de obra de 40.491,86 euros dotada en ejercicios anteriores para
la finalizacién de las obras de unas parcelas que han sido vendidas en el presente ejercicio.
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El saldo y los movimientos existentes del ejercicio 2021 de los “Créditos por pérdidas a compensar

del ejercicio” fue el siguiente:

(Euros)
Bases . Bases pendientes de
Bases aplicadas en

generadas a el ejercicio compensar a
Ejercicio Generacién 31/12/2020 ) 31/12/2021

2014 1.514,81 (1.514,81) -

2016 186.773,54 (186.773,54) -

188.288,35 (188.288,35) -

La composicién de los saldos deudores con las Administraciones Publicas en los ejercicios 2022 y

2021 es el siguiente:

(Euros)

H. Ptiblica deudora por Subvenciones Concedidas GVA
(Nota 8.2)

H. Piblica Iva soportado

H. Publica Iva a Devolver/Compensar

Otros créditos Administraciones Piblicas

H. Publica deudoral. Sociedades
H. Piiblica retenciones y pagos a cuenta 2020
H. Pblica retenciones y pagos a cuenta 2021
H. Pablica retenciones y pagos a cuenta 2022
H. Publica pagos a cuenta I. Sociedades

Activos por Impuesto Corriente

2022 2021
3.000.000,00 -
- 1.753,50
- 6.471,94
3.000.000,00 8.225,44
13.190,29 3.454,77
- 3.301,32
- 153,45
13.190,29 15345
526,60 -
13.716,89 3454,77

La composicién de los saldos acreedores con las Administraciones Publicas en los ejercicios 2022y

2021 es el siguiente:

(Euros)

Hacienda Ptblica acreedora IVA
Hacienda Puiblica Retenciones

H. Piblica retenciones retribuciones dinerarias
H. Piiblica retenciones profesionales

H. Piblica retenciones capital mobiliario

H. Piiblica retenciones especie

Organismos Seguridad Social acreedores
Otras deudas Administraciones Publicas
Hacienda Publica acreedora 1. Sociedades

Pasivos por Impuesto Corriente

2022 2021

5.816,45 -
39.543,48 4.802,23
12.997,88 4.109,24
26.537,39 686,73

0,29 -
7,92 6,26
5.225,78 5.291,97
50.585,71 10.094,20
1.793,69 672,87
1.793,69 672,87
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NOTA 11. INGRESOS Y GASTOS
11.1 Importe neto de la cifra de negocios.

El detalle del Importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2022 y 2021 esel
siguiente:

2022 2021
(Euros) (Euros)
Metros Cuadrados Cifra de Negocios Metros Cuadrados Cifra de Negocios
Edificables Edificables
Ventas parcelas (Nota 9) 45.511,03 4.784.760,00 18.799,59 1.920.074,00
45.511,03 4.784.760,00 18.799,59 1.920.074,00

Los Ingresos de este epigrafe proceden de la comercializacién y explotacion de parcelas situadas en
territorio nacional (Puerto de Sagunto, Valencia). Estas obligaciones a cumplir en los contratos con
clientes de la Sociedad se cumplen en un momento determinado.

Los saldos de apertura y cierre de las cuentas a cobrar y activos de los contratos con los clientes
que constituyen la actividad de la Sociedad se presentan en la Nota 7.3 de esta memoria. Por su
parte, los pasivos de contratos correspondientes a anticipos de clientes se presentan en el epigrafe
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar - Anticipos de clientes” del pasivo corriente del
Balance Abreviado.

11.2 Aprovisionamientos.

El desglose de la partida “Aprovisionamientos” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada
adjunta, del presente ejercicio y el anterior es el siguiente:

(Euros)
2022 2021
Consumo de mercaderias - -
Compras de Terrenos 61.195.046,60 26.434.751,95
Variacién de existencias de Terrenos (61.195.046,60) (26.434.751,95)
Trabajos realizados por otras empresas 1.898.170,09 10.777,55
Honorarios profesionales 1.822.978,57 10.571,72
Impuestos, tasas y asesoramiento juridico 5.000,00 - % /
Urbanizacién 70.191,52 205,83 [/
Aprovisionamientos 1.898.170,09 10.777,55
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11.3Variacion de existencias de productos terminados.

El importe recogido en el epigrafe “Variacién de existencias de productos terminados y en curso de
fabricacién”, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta presenta el siguiente detalle,
en los dos ultimos ejercicios:

(Euros)
2022 2021

Variacion de existencias de productos en curso 2.231.628,50 311.821,20
Honorarios profesionales 1.822.978,57 10.571,72
Impuestos, tasas y asesoramiento juridico 20.681,52 -
Urbanizacién 54.510,00 205,83
Otros gastos Obra en Curso 264.559,88 249.169,62
Provisiones fin de obra 68.898,53 51.874,03
Variaci ; ias d d

ana}clén de existencias de productos (3.506.178,68) (1.446.991,32)
terminados
Variacion de existencias de productos

P (1.274.550,18) (1.135.170,12)

terminados y en curso de fabricacion

11.4 Otros ingresos de explotacion.

En el ejercicio 2022 este epigrafe recoge saldos repercutidos a clientes por su titularidad dominical
de impuestos por bienes inmuebles por valor de 2.748,66 euros (1.179,00 euros en 2021). En el
ejercicio 2022 esta partida ademdas recoge 6.929,78 euros de la repercusién a un cliente por
conceptos necesarios para la puesta a disposiciéon de una parcela que ha adquirido (0,00 euros en
2021).

11.5 Gastos de personal y cargas sociales.

El detalle de los gastos de personal y cargas sociales contabilizados en los dos ultimos ejercicios es:

(Euros)
2022 2021
Sueldosy salarios 172.824,99 168.769,90
Cargas sociales 58.835,12 58.026,63
Seguridad social a cargo de la empresa 53.202,65 51.470,33
Otros gastos sociales 5.632,47 6.556,30
2 /
Gastos de personal 231.660,11 226.796,53 [
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11.6 Otros gastos de expiotacién.

El detalle del epigrafe “Otros gastos de explotacion” de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada adjunta, es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
Arrendamientos y canones 15.795,68 14.893,71
Reparaciones y conservacion - 916,00
.Serv1c1os .de profesionales 61.156,52 31.043,62
independientes
Primas de seguros 1.153,05 996,53
Servicios bancarios y similares 4.713,54 1.371,56
Publicidad y propaganda 16.161,16 11.072,04
Suministros 5.893,57 7.413,71
Gastos de otros servicios 25.347,00 16.937,02
Otros tributos 140.171,64 158.457,99
Pérdidas créditos comerciales

339.903,32 -
incobrables (Nota 7.10) G
Dotacién provision finalizacién obra 68.898,53 51.874,03
Otros gastos de explotacién 679.194,01 294.976,21

El epigrafe “Otros tributos” recoge principalmente en el ejercicio 202.2; el gasto por Impuesto sobre
incrementos de valor de terrenos de naturaleza urbana por importe de 26.703,06 euros (90.000,00
euros en 2021), el Impuesto sobre bienes e inmuebles por importe de 50.419,61 euros (38.910,39
euros en 2021) y el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados por
importe de 54.409,72 euros (0,00 euros en 2021).

11.7 Ingresos y Gastos financieros.

El detalle de los ingresos y gastos financieros de los dos ultimos ejercicios es el siguiente:

(Euros)
2022 2021

Ingresos financieros de empresas asociadasy |
vinculadas (Nota 15) 71.863,68 /

SEPI 71.863,68 - |/
Ingresos financieros de terceros 3.601,17 - /
Ingresos financieros 75.464,85 - (//
Gastos financieros de deudas con empresas
asociadas y vinculadas (Nota 15) 2688588 9,45

SEPIDES 129.564,73 9,45

SEPI 9.729,12 -

GVA 129.564,73 -
Gastos financieros de terceros - 11,13
Gastos financieros 268.858,58 20,58
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11.8 Otros resultados.

La Sociedad en el ejercicio 2022 ha registrado en esta partida el resultado del incautamiento de dos
fianzas aportadas por clientes que han decidido desistir del compromiso de compra de parcelas
eque en su dia adquirieron (Nota 9). En 2021 recogia principalmente el importe correspondiente a

un recargo por tres impuestos de transmisiones patrimoniales presentados fuera de plazo (Nota
10).

11.9 Activaciéon de costes financieros.

En este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta en el ejercicio 2022 se

recogen integramente los intereses activados a existencias del proyecto Parc Sagunt II (0,00 euros
en 2021).
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NOTA 12. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El detalle de este epigrafe del Balance Abreviado de los dos ultimos ejercicios se detalla a
continuacioén:

Ejercicio 2022:

Saldoa Adiciones Retiros Saldoa
(Euros) 31/12/2021 31/12/2022
Promocion Fase A 3.401.013,31 68.808,53 (75.152,85) 3.394.756,99
Promoci6én Fase B 1.288.407,20 - (4.341,80) 1.284.065,40
Provisionespara 4.689.420,51 68.898,53 (79.494,65) 467882439
operaciones de trafico
Provision para IAE 28.877,64 - - 28.877,64
Provisionespara 28.877,64 - . 28.877,64
Operaclones Cﬂmerclales
:{’a‘:‘: provisiones a corto 471829815 68.898,53 (79.494,65) 4707.702,03
Ejercicio 2021:
Saldo a . N Saldo a

(Euros) 31/12/2020 Adiciones Retiros 31/12/2021

Promocién Fase A 3.370.142,44 51.874,03 (21.003,16) 340101331

Promocién Fase B 1.298.561,44 . (10.154,24) 1.288.407,20

Provisiones para 4.668.703,88 51.874,03 (31.157,40) 4.689.420,51

operaciones de trafico

Provision para IAE 28.877,64 28.816,67 (28816,67) 28877,64

Provisionespara 28.877,64 28.816,67 {28816,67) 28.877,64

operaciones comerciales

Total provisiones a corto

4.697.581,52 80.690,70 (59.974,07) 471829815

plazo

El epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” recoge principalmente las provisiones para
terminacién de obra de parcelas que han sido vendidas habiéndose transmitido todos los riesgos y
costes necesarios para su puesta en funcionamiento sin estar acabadas. El calculo de dicha
provision se registra por la diferencia del coste presupuestario de cada parcela menos el valor
resultante de aplicarle el porcentaje de avance de la obra ejecutada en el momento de su
trasmision.

La Sociedad tiene costes pendientes de incurrir en las Fases Ay B de Parc Sagunt . Al cierre del
ejercicio 2022 estos costes estan provisionados en la Fase A en mas de un 86% (més de un 85% en
2021) y en la Fase B al 100% (100% en 2021).

Por otra parte, la Sociedad est4 finalizando el proceso expropiatorio de Parc Sagunt Il pendiente del
resultado de las reclamaciones en materia de justiprecio y del total de acuerdos e importes
definitivos del Jurado Provincial de Expropiacion. Atendiendo a la valoracién de los asesores
juridicos de la Sociedad, se considera que el riesgo de que finalmente se produzcan salidas de
recursos de la Sociedad es posible, motivo por el que se presenta como una contingencia.

Las bajas del ejercicio 2022 y 2021 corresponden a las aplicaciones por obra ejecutada de parcelas

que ya han sido vendidas. Las altas de los ejercicios 2022 y 2021 se corresponden a la provision
dotada por las parcelas vendidas (Notas 9y 11.1).
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NOTA 13. INFORMACION SOBRE MEDIOAMBIENTE

La Sociedad actia como promotor por gestion directa del Programa de Actuacién Integrada (PAI)
en base a la Resolucién de la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de 14 de
febrero de 2020.

La Sociedad ha completado durante el presente ejercicio la expropiacién de los terrenos que
configuran el d&mbito del Area Logistica de Sagunto denominada Parc Sagunt II. En total se ha
adquirido una superficie de mas de 5 millones de metros cuadrados (Nota 9).

Sobre este ambito urbanistico, la Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad
habia iniciado la tramitacién de un Plan Especial. La Comisién de Evaluacion Ambiental, en sesién
celebrada el 17 de febrero de 2022, acordé emitir la Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica
(DATE) del Plan Especial del Area Logistica de Sagunt, indicando que debian incorporarse al plan
las determinaciones finales sefialadas en la misma.

Se modifica la propuesta del Plan Especial del Area Logistica de Sagunt incorporando los
condicionantes recogidos en la Declaracién Ambiental y Territorial Estratégica, la consideracion de
los informes emitidos citados, asi como la adaptacién de la ordenacién al Proyecto Estratégico de
Recuperacién y Transformacion Econdmica para el desarrollo de un ecosistema para la fabricacion
de vehiculos eléctricos y conectados (“PERTE VEC”), presentado por Power Holdco y otras
entidades (Nota 14).

En fecha 8 de julio de 2022, la Consellera de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad
resuelve ordenar a la Direccion General de Obras Piblicas, Transportes y Movilidad Sostenible la
tramitacién de la documentacién aportada por la Sociedad para adaptar el Plan Especial Area
Logistica de Sagunt al Proyecto Estratégico de Recuperacion y Transformacién Econdmica para el
desarrollo de un ecosistema para la fabricacién de vehiculos eléctricos y conectados (“PERTE
VEC"), presentado por Power Holdco y otras entidades, a fin de facilitar su implantacién en el
4mbito del Area Logistica de Sagunt (Nota 14).

La Comisién de Evaluacién Ambiental, en sesién de 21 de noviembre de 2022, emiti6 una
declaracién ambiental y territorial estratégica (DATE) que complementa a la anteriormente emitida
en la sesién de 17 de febrero de 2022 y el Plan Especial es aprobado definitivamente mediante el
acuerdo de la Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 30 de noviembre de 2022 y Resolucion
de la Consellera de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad de 2 de diciembre de 2022.

En relacién con esta tramitacién, la Sociedad ha tenido que afrontar una serie de contrataciones de
servicios profesionales para la redaccién de informes de caracter medioambiental. A saber:

- Redaccién de proyecto arqueoldgico y la obtencién de su preceptiva autorizacion de la Conselleria
de cultura, coordinacién de los trabajos y direccién técnica de los sondeos estratigraficos a ejecutar
para la desafeccién desde un punto de vista arqueoldgico, del &mbito de desarrollo del Plan Especial
Area Logistica de Sagunt, Parc Sagunt I1.

- Obras de excavacién mediante retroexcavadora mixta para la realizacién de los trabajos de
prospeccién arqueoldgica en Parc Sagunt 1.

- Asistencia técnica a la redaccién del Plan Especial del Area Logistica de Sagunt.
- Elaboracién de estudio hidroldgico para la adecuacién del Plan Especial.

- Elaboracién de estudio acistico para la adecuacion del Plan Especial.

- Elaboracién de estudio de paisaje para la adecuacién del Plan Especial.

- Elaboracién de Plan de movilidad para la adecuacién del Plan Especial.

- Elaboracién de estudio de huella de carbono para la adecuacion del Plan Especial.
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- Elaboracién de estudio patrimonial de arqueologia para la adecuacion del Plan Especial.

Ademas, con el objetivo de facilitar las labores de comercializacién, la Sociedad ha acometido
también los siguientes trabajos:

- Realizacién de estudio geotécnico en el ambito de Parc Sagunt IL.

- Obras de desbroce, siega, tala, trituracion sin retirada de material sobrante ni raices, de todos los
elementos vegetales existentes en una superficie aproximada de 1.000.000 metros cuadrados en la
zona central de la actuacién urbanistica de Parc Sagunt II.

- Servicio de ingenieria para la redaccion del proyecto de movimiento de tierras - transformacion
agrondémica - y trabajos previos de la zona central del Area Logistica de Sagunto, Parc Sagunt I, que
incluye Estudio de Integracion Paisajistica y Estudio de Gestion de Residuos.

- Contratacién e inicio de los trabajos de redaccién de PAI'y proyecto de urbanizacion del area de
logistica de Sagunto, que incluye la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental y Estudio de
Gestion de Residuos.

_ Contratacién e inicio de los trabajos de redaccién de estudio funcional y proyecto de construccion
de plataforma intermodal en el area de logistica de Sagunto, que incluye también la elaboraci6n del
Estudio de Impacto Ambiental y Estudio de Gestion de Residuos.

En relacién con el ambito de Parc Sagunt I se han contratado e iniciado las obras de rehabilitacion
de la Alqueria del Abogado, que lleva aparejada la gestion de los residuos que se generan conforme
al Plan de Gestion de Residuos aprobado en base al Estudio de Gestion de Residuos del proyecto.

Ademas, en relacion a las obras de urbanizacién de las zonas verdes de Parc Sagunt I se ha obtenido

la aprobacién definitiva del proyecto que las define mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Sagunto de 8 de abril de 2022 (Nota 7.10).
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NOTA 14. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 9 de enero de 2023, la Sociedad ha vendido la Finca niimero 76.386 de 1.293.848,86
metros cuadrados por un importe total de 63.657.363,91 euros correspondiente al &mbito de Parc
Sagunt II. La operacién ha sido registrada en el epigrafe Anticipo de Clientes. El saldo ha sido
cobrado en su totalidad. A la fecha de formulacién de las presentes Cuentas Anuales Abreviadas, la
Sociedad no ha contabilizado ingresos o gastos procedentes de la operacién ya que no se han dado
adn las condiciones necesarias para transferir al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de los bienes.

Esta operaci6n se encuadra dentro del Proyecto Estratégico para la Recuperacion y Transformacion
Econémica Nacional que desarrollard un ecosistema de fabricacién de vehiculos eléctricos. Dicho
Proyecto fue aprobado en Consejo de Ministros con fecha 13 de julio de 2021, donde se establecen
las bases reguladoras del mismo (Nota 13).
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NOTA 15. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El detalle de saldos con empresas vinculadas de los dos tiltimos ejercicios es el siguiente:

(Euros) 2022 2021
ACTIVO:
ersion e Grupo v asociadasac ota 7. 5.005.185,0 2.511,82

Créditos a empresas 5.002.441,10 -
Anticipo Tesoreria SEPI 5.002.441,10 -
Otros Activos Financieros 2.743,94 2.511,82
Fianza alquiler SEPIDES 2.730,34 2.511,82
Cuenta Corriente con SEPIDES 13,60 -

PASIVO NO CORRIENTE:

e scone oyasociadasal ota 30.259.12946 =
Préstamos a l/p emp.asociadas 30.259.129,46 -
SEPIDES 15.129.564,73 -

GVA 15.129.564,73 -
PASIVO CORRIENTE:

e scone oy asociadasac ota - 246,81
Anticipos Tesoreria emp.asociadas - 246,81
SEPIDES - 246,81

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 7.5) 2.173.40 1.512,50
Acreedores prestaciones de servicios emp. Asociadas 2.173,40 1.512,50
SEPIDES 2.173,40 1.512,50

(Euros) 2022 2021

PERDIDAS y GANANCIAS:

Otros Gastos de Explotacién 15.795,68 14.893,71

Servicios Exteriores 15.795,68 14.893,71
SEPIDES 15.795,68 14.893,71
Servicios Profesionale 276.358,58 7.509.45
Gestion Financiera Contable 7.500,00 7.500,00
SEPIDES 7.500,00 7.500,00
Gastos de Mantenimiento 15045 120,36
Gastos de Conservacion 150,45 120,36
SEPIDES 150,45 120,36
stos fi ciero otal 268.858,58 945
SEPI 9.729,12 9,45
SEPIDES 129.564,73 -
GVA 129.564,73 -
Ingresos financieros (Nota 11.7) 71.863,68 -
De valores negociables y de ot. inst. financieros 71.863,68 -
SEP1 71.863,68 -

Los créditos a SEPI al 31 de diciembre de 2022 por importe de 5.000.000,00 euros tenian un

vencimiento a corto plazo y han devengado intereses en el ejercicio por valor de 2.441,10 a un tipo
del 1,98%.
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La Sociedad mantiene en 2022 y 2021 una fianza por el alquiler de una nave nido propiedad de
SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E. (SEPIDES) (Nota 7.4), el cual esta registrado en el epigrafe
“Inversiones en empresas del grupo y asociadas”. El gasto por alquiler de esta nave ha ascendido a
15.795,68 euros en 2022 y 14.893,71 euros en 2021, incluidos en “Otros gastos de explotacion” de
la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. Ademas, SEPIDES ha repercutido los gastos de
Comunidad de esta propiedad por un importe de 150,45 euros en el ejercicio 2022 que han sido
registrados en el epigrafe “Gastos de Conservacién” (120,36 euros en 2021).

El detalle de las deudas a largo plazo con empresas asociadas es el siguiente:

(Euros)

Intereses
Diferencial ~devengados Total Deudaal/p
Fechade Fecha de tipo No pagados Emp. Asociadas

Empresa vinculada Tipo de contrato Finalidad inicio vencimiento _Nominal dispuesto _Tipo de interes interés _ 31/dic/2022 Nota7.2
SEPIDES Préstamo participativoal/p Financiacién Parc Sagunt1l ~ 18/06/2022 17/06/2028 15.127.971,67 EURIBOR1aiio + 0,50% 1.593,06 15.129.564,73
Generalitat Valenciana  Préstamo participativoal/p Financiacién Parc SaguntIl ~ 18/06/2022 17/06/2028 15.127.971,67 EURIBOR1afio + 0,50% 1.593,06 15.129.564,73
TOTALES 30.255.943,34 3.186,12 30.259.129,46

Los intereses devengados descritos para cada una de las dos operaciones del cuadro anterior se
capitalizan al vencimiento del periodo correspondiente, sucesivamente, como aumento de capital, de
forma que devenguen nuevos intereses ordinarios hasta la fecha de vencimiento de los préstamos.

El saldo pendiente de pago a SEPI Desarrollo Empresarial S.A, S.M.E. a cierre del presente ejercicio
como acreedor por prestacién de servicios que realiza ésta, en concepto de alquiler, asesoramiento
técnico-econdmico y prestacién de otros servicios, es de 2.173,40 euros, la cantidad que se le
adeudaba en 2021 por el mismo concepto era de 1.512,50 euros.

A cierre del ejercicio 2021 existia una obligacién de pago de 246,81 euros por el saldo de una
cuenta corriente acreedora con SEPIDES, importe registrado en el epigrafe de “Deudas con

empresas del grupo y asociadas a corto plazo” (Nota 7.7).

Las operaciones con partes vinculadas realizadas en el transcurso del ejercicio son propias del
trafico ordinario de la Sociedad y se han realizado, en general, en condiciones de mercado.
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NOTA 16. OTRA INFORMACION
16.1Personal.

El nimero total y medio de personas empleadas, que no ha sido modificado en el curso del ejercicio
actual ni el anterior, expresado por categorias, sexos y niveles, ha sido el siguiente:

2022 2021
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Técnicos 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 2,00
Personal Administrativo 1,00 1,00 2,00 1,00 1,00 2,00
Total 2,00 2,00 4,00 2,00 2,00 4,00

La Sociedad no tiene en 2022 ni 2021 empleados con discapacidad mayor o igual al 33%.

16.2 Honorarios de auditores.

Los honorarios devengados en el ejercicio 2022 y 2021 por PKF Attest servicios empresariales S.L.
para los servicios de auditoria han ascendido a 7.391,00 euros. Asimismo no existen otros
honorarios devengados durante el ejercicio 2022 y 2021 por otras sociedades que utilizan la marca
PKF Attest.

16.3 Garantias otorgadas y recibidas.

El detalle de Avales y garantias recibidos a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es el siguiente:

(Euros)
Saldos al Saldos al

Empresa Garantia 31/12/2022 31/12/2021
IDOM INGENIERIAY ARQUITECTURA Seguridad y salud laboral 70.342,40 70.342,40
UTE INTERCONTROL LEVANTE- SGS TECNOS Control de calidad 39.040,00 39.040,00
TECNICAS Y PROYECTOS Seguridad y salud laboral Alquerfa 2.695,00 -
EVREN Proyecto jardineria y riego 1.519,83 1.519,83
CYRESPA ARQUITECTONICO Obras rehabilitacion Alqueria 56.978,86 -
UTE AREA LOGISTICA DE SAGUNTO Proyecto PAI PES 11 117.985,16 -
UTE SAGUNTO Proyecto Plataforma intermodal 58.694,15 -

Total 347.255,40 110.902,23

Los saldos que mantiene la Sociedad corresponden principalmente a contratos de ejecucion ya
realizados (Parc Sagunt 1) y a otros que estan siendo ejecutados en la actualidad (Parc Sagunt II).

No existen garantias otorgadas en los ejercicios 2022 ni 2021.
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16.4 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores.

El periodo medio de pago a proveedores y acreedores durante el ejercicio 2022 y 2021 ha sido el
siguiente:

2022 2021
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 7 7

La Sociedad a cierre del presente ejercicio tiene facturas pendientes de pago a empresas asociadas
que no distorsionan el calculo. El periodo medio de pago a proveedores en el ejercicio 2021 sin
dichas operaciones fue de 4 dias.

16.5 Administradores y Alta Direccion.

La Sociedad considera personal de alta direccion a aquellas personas que ejercen funciones
relativas a los objetivos generales de la Sociedad, tales como la planificacién, direccién y control de
las actividades, llevando a cabo sus funciones con autonomia y plena responsabilidad, solo
limitadas por los criterios e instrucciones de los titulares juridicos de la Sociedad o los 6rganos de
gobierno y administracién que representan a dichos titulares. Dado que las decisiones estratégicas
y las operaciones de negocio son instruidas y controladas por los Socios, la Sociedad no mantiene
en su plantilla ningin empleado que pueda ser considerado como alta direccién segiin la definicién
anteriormente expuesta.

Durante el ejercicio 2022 y 2021 no hay remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo
de Administracion.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 la Sociedad no tenia obligaciones contraidas en materia de
pensiones y de seguros de vida respecto a los miembros anteriores o actuales del Consejo de
Administracion.

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no existian anticipos ni créditos concedidos a los miembros del
Consejo de Administracion, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia.

5
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16.6 Situaciones de conflicto de intereses.

En cumplimiento de los requerimientos del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC),
los Administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto de intereses con el
interés de la Sociedad excepto los cargos que ostentan en sociedades de analogo objeto social que
se detallan a continuacion:

Administradores actuales:

Administrador Sociedad Cargo o Funcién
Maria José Mira Veintimill -
Antonio Miguel Cervera Guerrero SEPI Desarrollo Empresarial S.A, SM.E. Presidente
Vipar Parque Empresarial S.L., SM.E Consejero (Representante persona fisica SEPIDES’
() Rocfo Garcfa Romero SEPI Desarrollo Empresarial, SA., SM.E. Directora de Marketing y Comunicacién
Sepides Gestién S.G.E.L.C.SA, SM.E. Consejera
*+) Julia Company Santis Instituto Valenciano Competitividad Empresarial Directora General
|José Angel Partearroyo Martin -
Vicente Joaquin Garcia Nebot - >
SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E. Directora de Negocio de la Actividad Inmobiliaria
Cristina Salazar Ramifrez Parque Empresarial Principado de Asturias, S.A, SM.E. Administradora Mancomunada
Al Abra Industrial SA.,, SM.E. Administradora Mancomunada
Avilés Isla dela Innovacién, SA. Consejera
Dario Moreno Lerga .
da Orozco Ripoll
SEPI Desarrollo Empresarial S.A,, SM.E. Director Financiero
Ibar Zaharra SA. Liquidador
AvilesIsla Dela Innovacién, S.A. Consejero
Vipar Parque Empresarial S.L., S.M.E. Consejero
Parque Empresarial Principado de Asturias S.L., S.M.E. Administrador Mancomunado
José Luis Garcia Robles A.l. Abra Industrial S.A., SM.E. Administrador Mancomunado
Parque Empresarial de Cantabria, S.L. Consejero
Entidad de Conservacién La Loba Presidente
Junta de Compensacién de la Unidad de Ejecucién del Area de Industrial de los Aytos de N
” Presidente
Abanto Ciérvana y Ortuella
(*) Representante persona fisica en nombre de SEPI Desarrollo Empresarial, SA., S.M.E.
(**) Representante persona fisica en nombre de Instituto Valenciano de Competitividad Empresarial
Administradores cesados o que dimitieron durante el ejercicio 2022:
Administrador Sociedad Cargo o Funcién
Fernando Albert Aragon |SEPI Desarrollo Empresarial S.A., SM.E. Secretario Consejo Administracién y Director de Asesorfa Juridica I
Sepides Gestién S.G.E.L.C.S.A, SM.E. Consejero

Adicionalmente, y de acuerdo con la mencionada normativa, los miembros del Consejo de
Administracién manifiestan la no realizacién por cuenta propia o ajena del mismo, analogo o
complementario género de actividad del que constituye el objeto social.

Asimismo SEPI Desarrollo Empresarial S.A., S.M.E., participa en el capital social de las siguientes
sociedades: Parque Empresarial Principado de Asturias S.L., S.M.E. (100%), A.I. Abra industrial S.A,,
S.M.E. (100%), Parque Empresarial de Cantabria S.L. (48%), Ibar-Zaharra S.A. (50%), Vipar Parque
empresarial S.A., S.M.E. (85%), Avilés Isla de la Innovacion S.A. (35%), Sociedad para la Promocion
y el Desarrollo Empresarial de Teruel S.A. (33,33%), Sociedad para el Desarrollo Industrial de
Extremadura S.A., S.M.E. (62,28%), Sociedad Estatal de Microelectrénica y semiconductores, S.A,,
S.M.E. (100%) y Sepides Gestion S.G.E.I.C., S.A., SM.E. (100%).
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CUENTAS ANUALES ABREVIADAS DEL EJERCICIO ECONOMICO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del Cédigo de Comercio y los articulos
253, 254 y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se redactan y presentan las
Cuentas Anuales Abreviadas y el Informe de Gestion de la Sociedad referidos al ejercicio
correspondiente al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de diciembre de 2022.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, los Administradores de la
Sociedad formulan las presentes Cuentas Anuales Abreviadas, que estan reflejados en total, en 52
folios incluido éste, en Valencia a 10 de febrero de 2023.
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